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1 Einleitung

Anlass

Durch die Uberarbeitung des Bundes-
gesetzes Uber die Raumplanung (RPG)
haben sich die raumplanerischen Rah-
menbedingungen verandert: Das
Uberarbeitete RPG fordert eine Ab-
kehr von der bisherigen Ausdehnung
der Siedlungen "ins Freie" hin zu einer
Siedlungsentwicklung nach innen. Im
Mittelpunkt steht dabei die Schaffung
von Siedlungen mit einer optimierten
baulichen Dichte, unter Berticksichti-
gung oder sogar Forderung neuer
raumlicher Qualitaten.

Die vorliegende Siedlungsentwick-
lungsstrategie (SES) der Gemeinde
Lohningen zielt darauf ab, diese An-
forderungen des RPG umzusetzen
und ein Zukunftsbild mit den langfris-
tigen planerischen Zielen der Gemein-
de Lohningen zu skizzieren.

Erarbeitung und Mitwirkung

Die Erstellung und Verabschiedung
der SES obliegt dem Gemeinderat. Die
inhaltliche Ausarbeitung und Entwick-
lung der SES erfolgt durch eine inter-
ne Gemeindearbeitsgruppe unter der
Mitwirkung von Marcel Miller und
Dominik Thomann. Die Zwischener-
gebnisse werden der dafir konstitu-
jierten Kommission prasentiert. In der
Kommission werden die Zwischener-
gebnisse unter Berlcksichtigung ver-
schiedener Aspekte zur zuklnftigen
Entwicklung der Gemeinde, darunter
Siedlung, Verkehr, Gesellschaft, Ge-
werbe, Kultur, Umwelt und mebhr, dis-
kutiert und reflektiert.

GemaR Artikel 4 des Raumplanungs-
gesetzes (RPG) ist es erforderlich, die
Bevolkerung tber die Ziele und den
Verlauf der Planungsprozesse zu infor-
mieren und ihnen die Gelegenheit zu
geben, in angemessener Weise an
diesen Prozessen teilzunehmen. Im
Rahmen einer Vernehmlassungsphase

wird der Bevdlkerung die Moglichkeit
geboten, ihre Anliegen und Meinun-

gen einzubringen. Auch die regiona-

len Behorden haben im Rahmen der

Vernehmlassungsphase die Moglich-
keit, Stellungnahmen abzugeben.

Die Rickmeldungen aus der Bevolke-
rung sowie die beabsichtigte Bertick-
sichtigung dieser Rickmeldungen in
der Strategie werden in einem Mit-
wirkungsbericht geblndelt und zu-
sammengefasst.

Ziele

Mit dieser SES trifft die Gemeinde
Léhningen wichtige Entscheidungen
fur ihre strategische Ausrichtung mit
einem Planungshorizont von 20 bis 25
Jahren und definiert zentrale Aufga-
ben, die damit einhergehen. Die SES
fungiert als Leitfaden flr raumbezo-
gene Entscheidungen und bildet die
konzeptionelle Grundlage fur die
Uberarbeitung der Nutzungsplanung.
Sie erlaubt der Gemeinde, ihren
Handlungsspielraum im Kontext der
kantonalen und regionalen Rahmen-
bedingungen zu erkunden und ihre
langfristigen raumlichen Entwick-
lungsziele fur das Dorf zu definieren.

Es ist wichtig zu betonen, dass die SES
ein informelles Planungs- und Koordi-
nationsinstrument ist und fur Grund-
stlickseigentimer nicht verbindlich
ist. Die tatsdchliche und detaillierte
Abwagung der verschiedenen in der
SES aufgefuihrten Aspekte und Inter-
essen erfolgt erst im Rahmen des
Nutzungsplanverfahrens (Bauordnung
und Zonenplan) oder in nachfolgen-
den Projekten.



2 Portrait

2.1 Gemeinde Lohningen

Das ehemalige Bauerndorf Lohningen
gilt als altestes Dorf des Kanton
Schaffhausen und liegt im Oberklett-
gau am Sldfuss des Randen auf einer
gegeniber der Klettgauer Ebene
leicht erhéhten Terrasse. Die Hangla-
ge bestimmt die Struktur der Bebau-
ung. Die fast ausnahmslos parallel
zum Hang gestellten Hauserreihen in
unregelmdssigen Abstanden bilden
das Hauptcharakteristikum. Léhnin-
gen grenzt im Norden, Osten und Su-
den an Beringen, im Stiden und Wes-
ten an Neunkirch und im Westen an
Siblingen. Die Gemeindeflache von
683 Hektaren teilt sich neben der
Siedlungsflache von 43 ha in 373 ha
Kulturland, 256 ha Wald und 11 ha
Rebland auf. Uber die Halfte der
Waldfldche ist im Besitz der Gemein-
de.

Die Gemeinde zahlt rund 1615 Ein-
wohner (Stand 31.12.2022).

Abb. 1: Kanton Schaffhausen (AV-Daten Schaffhausen)

Abb. 2: uftbi/d Léhningen (Swisstopo)



Die Weinproduktion und der Rebbau
bilden einen essentiellen und stolzen
Bestandteil der Lohninger Kultur. Uber
Generationen hinweg hat sich die Ge-
meinde einen hervorragenden Ruf in
der Weinherstellung erarbeitet und
tragt diesen stolz in die Umgebung
hinaus. Die Weinberge sind nicht nur
landschaftlich reizvoll, sondern spie-
geln auch das handwerkliche Ge-
schick und die Hingabe der Lohninger
Gemeinschaft wider, die ihre Reben
mit groRer Sorgfalt und unter Beriick-
sichtigung umweltschonender Metho-
den pflegt. Der Weinbau ist somit
nicht nur ein wirtschaftlicher Faktor,
sondern auch ein kulturelles Erbe, das
die Identitat und den Stolz der Loh-
ninger Bevolkerung pragt.

Die Gemeinde pflegt gute Beziehun-
gen zu den Nachbargemeinden Berin-
gen und Guntmadingen (heute ein
Ortsteil von Beringen). Die Dorfkirche
am sudlichen Dorfrand teilen sich
Lohningen und Guntmadingen seit je.
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Abb. 3: Lohningen Blickrichung Stden (inexo)

7



2.2 Bisherige Siedlungsentwicklung
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Abb. 4: Kartenausschnitt Léhningen 1849 (Dufourkarte 1849)
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Dufourkarte 1849

Lohningen ist mit der Urkunde vom
Jahr 779 die von allen Ortschaften des
Kantons Schaffhausen zuerst erwdhn-
te. Insbesondere das frithe 17. Jahr-
hundert war flr das Dorf eine wich-
tige Zeit: 1603 wurde die Spitaltrotte,
1606 die Kirche erbaut.

In der Karte ersichtlich sind die auf die
Hauptstrasse ausgerichtete bauerlich
gepragte Hauptbauten. Die Bebauung
entlang der Hauptstrasse ist bis heute
noch recht urspriinglich vorhanden.
Im Stiden etwas abgesetzt vom
Dorfkern befindet sich die Dorfkirche.

Siegfriedkarte 1884

In den darauffolgenden knapp 35 Jah-
ren hat sich die Gemeinde baulich nur
marginal verandert.

In dieser Karte nun besser ersichtlich
ist die Bebauung entlang der Gassen
in der Falllinie des Hangs: Die Fir-
strichtung der Hauptbauten sind
hangparallel. Seitlich dazu 6ffnen sich
bauerliche Stichgasschen.

Im Stiden etwas abgesetzt vom
Dorfkern befindet sich die Dorfkirche
und deren Nebenbauten. Gegen die
Ebene des Klettgaus hin hat diese
eine grosse Fernwirkung.
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Abb. 6: Kartenausschnitt Léhningen 1943 (Siegfriedkarte 1943)
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Abb. 8: Karter?ausschnit't Lohningen 2019 (Landeskarte der Schweiz 2019)

Siegfriedkarte 1943

1897 wurde die Rebstickel- und Zaun-
fabrik (in der Karte siidwestlich des
Dorfkerns), 1924 die Rebbaugenos-
senschaft, als erste Weinbauorganisa-
tion des Kantons Schaffhausen, ge-
griindet.

Von 1905 bis 1961 fuhr die Strassen-
bahn Schaffhausen-Schleitheim
mitten durchs Dorf (heute Busbe-
trieb); das kleine Stationsgebaude der
Strassenbahn beim Dorfplatz existiert
heute noch.

Landeskarte der Schweiz 1976

Wahrend 1930 im Dorf noch 90
hauptberufliche Landwirtschaftsbe-
triebe existierten, waren es 1975 nur
noch 24.

Ab 1970-1980 erfolgten die ersten
Ersschliessungs- und Quartierplanun-
gen flir Wohnbaugebiete an den Han-
gen (Bachtel- Oberwisen- Latten, Lan-
ge Halde).

Nebst den Rebhangen war die Kultur-
landschaft mit Obstbaumwiesen ge-
pragt (grine Punkte).

Landeskarte der Schweiz 2019

Die Stadtnahe, die gute Wohnqualitat,
die gute verkehrstechnische Erschlies-
sung und Einzonungen von Bauland
an attraktiven Lagen haben das Dorf
insbesondere in den Wohnquartieren
stark wachsen lassen.

In den letzten zwanzig Jahren wirkte
sich die Stadtflucht aus und die neuen
Einfamilienhausquartiere liessen die
Einwohnerzahl um tber hundert Pro-
zent zunehmen.



3 Analyse

3.1 Demografie

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde blieb von den grossen
Auswanderungswellen um die Jahr-
hundertwende weitgehend ver-
schont. Die Einwohnerzahl nahm le-
diglich von 1850 bis 1910 von 845 auf
672 ab, um dann mehr oder weniger
konstant zu bleiben. Die Bevélke-
rungsentwicklung in Lohningen seit
1980 wurde massgeblich von der
Stadtflucht beeinflusst. Das urspring-
liche Bauerndorf, das hauptsachlich
durch Vielzweckgebaude im Dorfkern
gekennzeichnet war, erlebte einen
Wandel, bei dem sich an der Periphe-
rie resp. insbesondere an Hanglagen
Wohnviertel mit Einfamilienhausern
entwickelten. Diese Entwicklung fuhr-
te zu einem signifikanten Anstieg der
Bevolkerungszahl. Die Gemeinde Loh-
ningen verzeichnete zwischen 2017
und 2022 das hochste prozentuale
Bevolkerungswachstum aller Gemein-
den im Kanton Schaffhausen.
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Abb. 9: Bevélkerungsentwicklung und Prognose (Bundesamt fiir Statistik)

Das Bundesamt fiir Statistik korrigier-
te zuletzt seine Prognose hinsichtlich
der Bevolkerungsentwicklung nach
oben und erwartet fir den Kanton
Schaffhausen ein deutliches Wachs-
tum. Der Bund erwartet im Durch-
schnitt jahrliche Zunahmen von ca.
0.95 Prozent. Das Raumkonzept des
Kantonalen Richtplans sieht vor, dass
in die landlichen Gemeinden insge-
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Abb. 10: Einwohnerdichte pro Quartier (Kleinquartieranalyse des Kanton Schaffhausens, Stand 2019)

samt 20 Prozent des kinftigen Wachs-
tums im Kanton gelenkt werden soll.

Die theoretische Einwohnerkapazitat
in den bestehenden Bauzonen von
Lohningen betragt ca. 1800 Einwoh-
ner (optimale, nicht maximale Aus-
nutzung der Baulandreserven).

In der thematischen Karte links ist die
Einwohnerdichte pro Quartier ersicht-
lich (Stand 2019). In baulich dichten
Gebieten entlang der Hauptstrasse
wohnen tendenziell mehr Einwohner
als in den Wohnquartieren. Insbeson-
dere in den Quartieren Latten, Bibe-
rich und Halden sind die Einwohner-
dichten tief. Dies einerseits aufgrund
der Bebauungsmaoglichkeiten (Typolo-
gie), andererseits aber auch aufgrund
grosszligiger Parzellierungen und unt-
erbelegten Bauten.



Altersverteilung

Wie in der ganzen Schweiz wird auch in Lohningen die Bevélkerung durchschnittlich &lter. Wah-
rend 2012 der Anteil der 65+ Jahrigen in Lohningen noch 16 % betrug, sind es heute schon 19 %.
Uber den ganzen Kanton betrachtet liegt der Anteil dieser Altersgruppe bei 22 %.

In der Gemeinde Lohningen siedeln sich viele Familien an. Der Anteil der Kinder und Jugendli-
chen (0-19 Jahrige) ist im Zeitraum zwischen 2010 und 2022 gewachsen. Auch im Vergleich mit
anderen landlichen Gemeinden im Kanton ist der Anteil dieser Altersgruppe hoch.

70.0%

50.0%

40.0%

20-64 Jahrige
30.0%
20.0%

0.0%

Léhningen landl. Gemeinden Kt. SH 0 200 400 600 800 1000
W0 bis 19-Jahrige M 20-64 Jahrige 65+ Jdhrige H 2010 m2022
Abb. 11: Altersverteilung Léhningen 2022 im Vergleich (Bundesamt fiir Statistik) Abb. 12: Altersverteilung Léhningen 2010 und 2022 (Bundesamt fiir Statistik)

Altersverteilung in Quartieren

Die Karte unten links zeigt den Anteil Familienhaushalte, die mittlere Karte den Anteil Kinder und
Jugendlichen und die Karte rechts den Anteil Pensionierter im Quartier (je dunkler die Farbe,
desto hoher der jeweilige Anteil). In den Quartieren Am Poort, Im Winkel sowie im Kleintal fin-
den sich die meisten Familienhaushalte resp. Personen im Kindes- und Jugendlichenalter.

Abb. 13-15: Anteil Familienhaushalte und Anteile Altersgruppe pro Quartier (Kleinquartieranalyse des Kanton Schaffhausen)

Schulraum 180

160
Die derzeitige Demografiestruktur und die tendenziell stei- 140
gende Kinderzahlen haben Auswirkungen auf die vorhan- 15
denen Schulraumkapazititen. Voraussichtlich besuchenab 100 =~
Sommer 2024 52 Kinder (je 26 in einer Klasse) den Kinder- g
garten, welche in den nachsten Jahren in die Primarschule

nachriicken werden. Schulklassengréssen von 26 oder 20— \/\

mehr Kindern sind in einer integrativen Schule nicht er- 20
laubt. Fir folgende kinderreiche Jahrgdnge sind daher 0
mehr SChUlklassenzimmer/'réume not-lg 16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26

e Kindergarten e Primarschule Total

Abb. 16: Entwicklung Anzahl Schul- und Kindergartenkinder (Schule-Léhningen)
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3 Analyse
3.2 Arbeit

Anzahl Beschéftigte und Betriebe

Die Anzahl Beschéftigter sowie Betriebe hat in den letzten Jahren stark zugenommen. Wahrend im
Jahr 2008 noch 210 Beschaftigte und 64 Betriebe gezahlt wurden, waren es im Jahre 2018 305 Be-
schaftigte und 95 Betriebe. Ein starker Zuwachs bei den Beschéftigten sowie Betrieben erfolgte insbe-
sondere im tertidaren Sektor (Dienstleistungssektor). Im primaren Sektor (Landwirtschaft) und sekun-
daren Sektor (Industrie, Gewerbe) erfolgte ein Zuwachs bei den Beschéftigten, die Anzahl der Betrie-

be stagnierte jedoch.
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Abb. 17: Anzahl Beschdftigte 2008 und 2018 (Bundesamt fiir Statistik)

Dichte Beschéftigte pro
Quartier

Den Hauptteil der Beschaftigten in der
Wohn-, Misch- oder Zentrumszonen
kénnen entlang der Hauptstrasse
resp. im alten Dorfkern ausgemacht
werden. Die Beschaftigten in der Ge-
werbezone im Stidwesten werden in
der thematischen Kleinquartieranaly-
se rechts nicht dargestellt (keine aus-
lastungsrelevante Zone). In der Ge-
werbezone kdnnen gemass Bundes-
amt fUr Statistik 23 Beschéftigte
(Stand 2020) und 28 Einwohner
(Stand 2021) ausgemacht werden
(exkl. Walter+Bai).

In Lohningen

Pendlerverkehr wohnhafte
Erwerbstatige:

Die gute Anbindung sowie die hohe SR

Wohnqualitdt machen Léhningen zu
einer typischen Wegpendler-Gemein-
de (Stand 2011). Fast drei Viertel der
in Lohningen wohnhaften Erwerbsta-
tigen sind in Léhningen oder ndherer
Umgebung (Klettgau inkl. SH und

Neuhausen) tatig. Zupendier:
85 Personen

“In Lahningen

70
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) .
0
1. Sektor 2. Sektor

2008 m2018

Wegpendler:
560 Personen

wohnhaft und W

beschiftigt: 48

139 Personen” |
S / In Lahningen
beschaftigte

— Erwerbstatige:

224 Personen

3. Sektor

Abb. 18: Anzahl Betriebe pro Sektor 2008 und 2018 (Bundesamt fiir Statistik)

Abb. 19: Dichte Beschdftigte pro Quartier (Kleinquartieranalyse des Kt. SH))



3.3 Erschliessung und Verkehr

== \\/ichtige Strassen
—— Radrouten
Fusswegverbindungen
- S

OV-Glteklasse D

.-/‘ i
/’ \ @ Bushaltestelle
/S S S \//(

£ WAufenthaltsqualitit ungeniigend
Die Gestaltung der Strassenraume

Abb. 21: Analyse Verkehr
spielt eine entscheidende Rolle bei
der Formgebung eines Ortes und fun-
giert als bedeutender 6ffentlicher
Raum, in dem Begegnungen zwischen
Menschen stattfinden kénnen. lhre
Ausgestaltung hat einen massgebli-
chen Einfluss auf die Lebensqualitat
und die Attraktivitdt eines Ortes. In
Lohningen liegt der Fokus insbeson-
dere auf der Dorfdurchfahrt, die vor-
rangig fir den motorisierten Verkehr
konzipiert ist und somit nur begrenzte
Moglichkeiten fir Aufenthalte bietet.
Das Dorf wird dadurch in einen nordli-
chen und stdlichen Teil geteilt. Die
Aufwertung der Ortsdurchfahrt ist Be-
standteil aktueller Planungen des Kan-
tons Schaffhausen.

g )

Die Gemeinde Lohningen ist fir den
motorisierten Individualverkehr gut
Uber die Uberlokalen kantonalen Ver-
bindungsstrassen erschlossen. Die
Stadt Schaffhausen ist in rund 12 Mi-
nuten erreichbar.

Von Beringen aus gesehen verzweigt
sich die Radroute ab Lohningen nord-
westlich in Richtung Siblingen (ent-
lang Hauptstrasse) und stidwestlich in
Richtung Neunkirch. Attraktive Ver-
bindungen fir Alltagsvelofahrer nach
Beringen und Siblingen fehlen derzei-

tig.

Die Erschliessungsstrassen abseits der
Hauptverkehrsachse sind verkehrsbe-
ruhigt (Tempo 30 Zonen).

Die Gemeinde Lohningen wird mit le-
diglich einer Bushaltestelle bedient.
Der Bus verkehrt im Halbstundentakt.
Ein Grossteil des Gemeindegebiets
befindet sich ausserhalb der OV-Giite-
klasse D (Geringe Erschliessung: Di-
stanz zur nachsten Bushaltestelle <
300m).

\ o« o
1 - LA =3
Abb. 22: Hauptstrasse L6hningen (inexo)
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3 Analyse

3.4 Was macht Lohningen aus?

Abb. 23: Ausschnitt Dorfkern mit Hauptstrasse Léhningen (inexo)
Einfamilienhausquartiere / Dorfleben

Lohningen ist ausserhalb des Dorfkerns gepragt von Einfami-
lienhduser und kleinen Mehrfamilienhauser. Das Dorf weist
generell eine hohe Wohnqualitat aus. Nebst Sicherheit und
|andliche Qualitaten verfligt das Dorf Gber gute Anbindun-
gen sowie ein reges und intaktes Dorfleben. Ein Grossteil
der Einwohnerschaft ist engagiert in einem der vielen sport-
lichen oder kulturellen Vereine.

SR o -
Abb. 25: Areal Trotte und Schulhaus (inexo)

Infrastruktur

Die Gemeinde Lohningen verfligt Gber einen Lebensmittel-
laden mit Postagentur und einen Bankautomat. Fir grossere
Einkdufe sind die Bewohner auf die nahere Umgebung (Be-
ringen, Neunkirch, SH etc.) angewiesen. Eine Primarschule,
ein Kindergarten sowie ein Sportplatz ist vorhanden, stossen
jedoch aufgrund des Bevolkerungswachstum an ihre Gren-
zen.

Gut erhaltener historischer Dorfkern

Das Ortsbild von Léhningen ist groRtenteils gepragt von sei-
ner historischen Architektur. Neben zahlreichen traditionel-
len Bauernhdusern und vielseitigen Gebauden sind die neu-
eren Strukturen im Allgemeinen geschickt in die bereits be-
stehende Baustruktur integriert. Die Fundamente sind oft-
mals mit groRen Stalltoren und/oder Garagentoren verse-
hen. Satteldadcher sind die verbreitete Dachform. Die Firstli-
nien der Hauptgebaude verlaufen in der Regel parallel zum
Hang resp. zur Strasse.

B

Abb. 24: Wohnquartier Wikel (inex)
Areal Trotte und Schulhaus mit Spielplatz

Im stidlichen Dorfteil befindet sich die Schule mit Spielplatz
und der Trotte. Die Trotte verflgt Giber eine immer noch
funktionstlichtige Baumpresse von 1713.

Im verkehrsberuhigten Strassenraum besteht, in Verbindung
mit dem Spielplatz, Trotte und Bistro, ein Potential zur Auf-
wertung und Nutzung des Platzes als Begegungszone.

Abb. 26: Volg in Lohningen (inexo)



Historischer Dorfkern
Schulen und Kindergarten
Sportplatz
Naturschutzgebiet
Landwirtschaft
Rebbau

* + Wanderweg

| @ Restaurant

® Trotte

@ Dorfladen
Sportplatz
Spielplatz
Feuerstelle
) Kirche

Abb. 27: Karte Stdrken L6hningens (inexo)
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3 Analyse

3.5 Bauzonendichte und Auslastung

Raumnutzerdichte

Nach den Vorgaben des kantonalen Richtplans ist bis 2040 eine Raumnutzerdichte von 40 Raumnutzern
pro Hektar zu erreichen. Die Raumnutzer (RN) bilden sich aus der Summe der Einwohner und der Be-
schaftigten, wobei die Teilzeitbeschéftigten zu sogenannten Vollzeitaquivalenten (100%-Stellen) umgerech-
net werden. Die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen der Gemeinde Lohningen erreichen zurzeit eine Raum-
nutzerdichte von 43.9 Raumnutzer pro Hektar (Stand 2023). Die Dichte liegt damit hoher als die vom Kan-
ton vorgegebene Zieldichte. Fir die Gemeinde Lohningen geht es damit insbesondere darum, die Dichte im
Siedlungsgebiet zu halten oder zu erhéhen ohne bestehende Wohnqualitdten zu verlieren.

Bauzonenfliichen Raumnutzende Dichten
davon bebaut/ davon un Einwohner/ Beschiftigte Raumnutze
| total(hal " genutzt fha] ¥ unbebaut (ha)” %] ) innen © VZA®  innen™| Dichte [RN/ha]

23.69 222 1.48 6.2 e 329 804.9 36.2]

- - - . - - 0.0 o

Zentrumszonen 15.52 14.36 1.16 74 ™ 684 799.4 55.7|
Arbeitszonen 2.50 2.51 0.08 a2 30 B0 1.0 44.3)
iZonen fir ffentliche Bauten und Anlagen 2892 2862 03 10.6} ] 218 278 10.8
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) 39.21 36.58 263 6.7] 1'503 101.30 1'604. 43.9)
Total Bauzonen (ohne eingeschrankie BZ) 4473 41.70 3.02 6.8} 1'538 204.10 17431 41.8)

Verteilung Raumnutzer

Der Kanton Schaffhausen eruierte im _ e
Rahmen einer statistischen Quartier- i
analyse samtliche Raumnutzerdichten
in den Wohn-, Misch- und Zentrums-
zonen (Stand 2019). Besonders hohe
Dichten konnten entlang der Dorf-
strasse ausgemacht werden (>65
RN/ha). In Wohnquartieren, in denen
die Einfamilienhduser vorwiegend mit
Familien belegt sind, ist die Raumnut-
zerdichte ebenfalls verhéltnismassig
hoch.

. . . Legende
In der Arbeitszone am sidwestlichen Raumnutzerinnen pro Mektars (RN/ha)

Siedlungsrand (ohne Walter+Bai) ist

=20

die Wohnnutzung mit 28 Einwohner -3
dominanter als die Gewerbenutzung a [ -
mit 22 Vollzeitdquivalente (in der & I '
Quartieranalyse nicht ersichtlich). R

Abb. 28: Verteilung Raumnutzer (Kleinquartieranalyse des Kantons Schaffhausen)

Bauzonenreserven Ziete fiir die Entwicklung in den Wohn Misch- und

[Zentrumszonen, basierend auf dem rechtskriftigen Zonenplan
kantonale

Gemdss Art. 15 RPG dirfen Bauzonen aktuen| Vorgaben 7 Ziele

nicht grosser sein, als sie innert 15 Dichte Raumnutzer Innen [RN/ha] 439 40
Jahren benotigt werden. Die Berech-

- Raumnutzer/innen in WMZ schon 1'604.3 +0
nungen gemass des Kantons |bebaute Gebiete (innere
Schaffhausen zeigen, dass die Bauzo- Verdichiung}

nen entsprechend dem Bedarf der
ndchsten 15 Jahren ausgelastet sind
(Auslastung bis 2038: 101 Prozent).

|Raumnutzer/innen in 15 Jahren, 1'734
gewsahltes Szenario

Auslastung fir 15 Jahre 101%|




3.6 Siedlungsreserven und Gebaudealter

Siedlungsreserven nach raum+

Die Fachstelle raum+ der ETH Zirich
erhebt in Zusammenarbeit mit den

Gemeinden periodisch Ubersichten

Uber Siedlungsreserven.

Die Gemeinde Léhningen verfligt
nach Erhebung von raum+ (Stand
2021) Siedlungsreserven von rund 2.4
Hektare resp. 27 Baullcken (Parzellen
< 0.2 Hektare) und rund 0.8 Hektare
resp. 3 Flachen mit Innenentwick-
lungspotential.

Die Gemeinde verfiigt zudem 6stlich
der Schulgasse noch tiber gemeinde-
eigene Reserven von rund 0.3 Hekt-

aren).

Erneuerungs-/Sanierungsbedarf

Der grosste Teil des Gebdudebestan-
des resp. praktisch alle Bauten in den
Wohnguartieren wurden nach 1970-
1980 erbaut. Damit ist grosstenteils
neuere Bausubstanz vorhanden. Der
altere Gebdudebestand findet sich
insbesondere im historischen
Dorfkern. Die Instandstellung resp. Sa-
nierung von historischen Okonomie-
gebauden ist fur die Siedlungsent-
wicklung ein wichtiges Thema.

Die denkmalpflegerischen Anforde-
rungen fur Sanierungen sind aufgrund
des Ortsbildes von nationaler Bedeu-
tung hoch.

-
ab2m1
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= [ 1991-2000
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B 19251950
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2013
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2021

® Innenentwicklungspotenzial m Baulicke
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n i i
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Abb. 29: Siedlungsreserven (raum+ ETH Ziirich)

i
Abb. 30: Gebdudealter in Léhningen (Kanton Schaffhausen)
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3 Analyse

3.7 Raumliche Analyse

Historischer Dorfkern

e Historischer Dorfkern mit Orts-
bild von nationaler Bedeutung

e Vonder Landwirtschaft geprag-
tes Ortsbild

e Gemischte Nutzung (Wohnen/Ar-
beiten)

e Platze sowie Strassenraum mit
Aufwertungspotential

Wohngebiete

¢ Hauptsachlich mit Einfamilien-
hduser Uberbaute Wohngebiete

e Ruhiges Wohnen
¢ Verkehrsberuhigt

e Hohe Durchgriinung (private
Garten)

¢ Generell erschlossen und fur die
Bebauung vorbereitete Bauplat-
ze.

Gewerbegebiete

¢ An Peripherie gelegenes Gewer-
begebiet

Offentliche Infrastruktur

¢ Gemeindeverwaltung
e Primarschule, Kindergérten

e Turnhalle und Sportplatz

1. Hohes Potential zur Erhéhung
der baulichen Dichte sowie der
Nutzerdichte.

2. Innenentwicklungspotential zur
Erhohung der Nutzerdichte. Sa-
nierung bestehender Okonomie-
bauten etc.

3. Derzeitige Nutzung (Wohnen)
entspricht nicht der Zonierung
(Arbeitszone). Zonierung ist zu
priifen

4.  Weiterentwicklung resp. Forde-
rung Mischnutzung oder Gewer-
be.

5. Innenentwicklungspotential
(bauliche Entwicklung) mit fol-
genden Herausforderungen
- Losen Erschliessungssituation
- Typologie bestimmen
- Grunrdume fordern/sichern

6. Nachverdichtungspotential (bau-
liche Dichte und Nutzerdichte)

. Potentielle Reserveflachen
8. Potentielle Reserveflachen

-t

9. Gemeindeeigene Reserve, Poten-
tieller Standort fur Schulraumer-
weiterung.

-

Potentielle Standorte fiir gestal-
tete Begegnungsraume
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3 Analyse
3.8 Umwelt und Nachhaltigkeit

Lebensqualitat

Nachhaltige Siedlungen sind oft attraktive Orte zum Leben und Arbeiten. Sie for-
dern Fussganger- und Fahrradfreundlichkeit, schaffen Griinflachen und Parks, mi-
nimieren Verkehrsstaus und reduzieren Larmbelastigung. Dies verbessert die Le-
bensqualitdt der Bewohner erheblich.

Wassermanagement

Der Klimawandel kann zu unregelmas-
sigen Niederschlagen fihren, was
Wasserknappheit oder-iberschuss
zur Folge haben kann. Effizientes Was-
sermanagement, die Férderung der
Wasserspeicherung, Gewahrleistung
der Wasserversorgungssicherheit so-
wie die Versickerung von Oberfla-
chenabwasser vor Ort sind daher ent-
scheidend.

Hitzestress

Hitzeinseln sind eine Herausforderung
insbesondere in Stadte, aber teilweise
auch im landlichen Bereich, da versie-
gelte Oberflachen Warme speichern
und die Umgebung warmer werden
lassen. Dafiir sind Grinflachen,
Baumpflanzungen und kihle &ffentli-
che Rdume zu fordern, um den Hit-
zestress zu reduzieren.

Energieeffizienz und erneuerba-
re Energien

Nachhaltige Siedlungsentwicklung
sollte darauf abzielen, energieeffizien-
te Gebdude und Infrastrukturen zu
fordern und den Einsatz erneuerbarer
Energien wie Solarkraft zu maximie-
ren. Weiter sind der Ausbau von War-
meverbinden anzustreben.




Bevolkerungswachstum und
Landnutzung

Die steigende Bevolkerung und die
Nachfrage nach Wohnraum kénnen
zu einer weiteren Versiegelung von
Flachen fihren. Dabei ist eine nach-
haltige Siedlungsentwicklung zu for-
dern und die richtige Balance zwi-
schen Wohnbauentwicklung und Er-
haltung von Grinflachen finden.

Abb. 35: Neue Quartieriiberbauung Winkel (inexo)

Biodiversitit und Okosysteme
Die Erhaltung und Wiederherstellung
natirlicher Okosysteme ist zu beriick-
sichtigen, um die Biodiversitat zu for-
dern und 6kologische Dienstleistun-
gen bereitzustellen.

Umweltvertragliche Mobilitat
Der Klimawandel erfordert eine Verla-
gerung von emissionsintensiven
Verkehrsmitteln hin zu umweltfreund-
licher Mobilitdt wie Fussgangerzonen,
Velowegen, Elektrofahrzeugen und
offentlichen Verkehrsmitteln; dies
auch Uber die Gemeindegrenze
hinweg. Immer mehr Beschaftigte ar-
beiten zunehmends im Homeoffice,

was sich ebenfalls positiv auf die Um- R et
welt auswirkt. Abb. 37: Landeskonzept Mobilitit und Klima (Ministerium fiir Verkehr, Baden-Wiirttemberg)

EINKAUFEN
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4 Starken-, Schwachen-, Chancen-, Risiken-Analyse

Chancen

Bessere Nutzung der Hauser im Zentrum

Potential fur 6ffentlicher Platz

Okologische Aufwertung

e Potential zur Erhéhung Steuereinnahmen

durch Abtausch mit Industrieland

Werterhaltung Dorfkern wird nicht nur

wegen finanzieller Interesse realisiert

e Vorhandene gemeindeeigene
Baulandreserven

e Optimale Voraussetzungen flr

Solaranlagen (gute Wetterlage)

Risiken

e Kapazitat Infrastruktur aufgrund
steigender Bevolkerungszahl (insb.
Schulraum)

e Zunahme Familien sowie zunehmende
Uberalterung belastet Steuersubstrat

e Entwicklung zu Schlafdorf

Starken

Attraktiver Wohnstandort mit hoher
Lagequalitat (Wohnen auf dem Land)
Hohe Identifikation der Bevolkerung mit
dem Ort

Griin- und Freiflachen innerhalb und ums
Dorf

Lebendiges Vereinsleben
Naherholungsgebiet Randen

Gute Erreichbarkeit mit dem Auto (kurze
Distanzen nach Schaffhausen)
OV-Anbindung im 30 min-Takt (gute
Anschliisse nach Schaffhausen)
Dorfladen mit langen Offnungszeiten und
Direktvertrieb von Lohninger Produkten
Bankomat

Instandhaltung der ortspragenden Objekte
durch Eigenttimerln (selbstbewohntes
Eigentum)

Kompaktes Siedlungsgebiet
Verschiedenes Gewerbe im Dorf
Schulhaus zentrumsnah

Schule bis und mit Mittelstufe im Dorf

'Entwicklungsziele

(Starken-Chancen)

L]

L]

Siedlungsentwicklung nach innen prioritér,
Siedlungserweiterung sekundar

Griin und Freiflachen innerhalb Dorf
fordern

Definieren langfristiger Siedlungsrand
Gewerbebetriebe Perspektiven
ermoglichen (Wegzug, Aufgabe
verhindern)

Erhalt und Forderung der landschaftlichen
Qualitaten, Siedlungsrander, Rebhange
Werterhaltung der Hauser im Zentrum
fordern

FUr Wohnraum unattraktive Bereiche an
Hauptstrasse fuir Gewerbe nutzbar
machen. Losungen suchen fiir Scheitern an
Auflagen

'Entwicklungsziele
(Starken-Risiken)

L]

L]
°

Schritthalten der Infrastrukturen mit
Bevolkerungswachstum (Bsp. Schule,
Sportangebot), auch
gemeindetibergreifende Losungen priifen.
Integration fordern

Unnotiger dorfinterner Verkehr reduzieren
Dorfvereine erhalten (Schaffung optimaler
Voraussetzungen)

Schwiéchen

L]

Blockierte innere Bauzonenreserven
aufgrund Baulandhortung (Nachfrage kann
nicht gedeckt werden, obwohl Leerstdande
vorhanden)

Wenig 6ffentliche Begegnungszonen im
Zentrum

Strassenraum an Hauptstrasse flr
Aufenthalt Fussgdanger und Velofahrer
unattraktiv

Wertzerfall einiger Hauser im Zentrum
Wenige Gastronomie (Restaurants, Kaffees
etc.)

Wenige schul- und familienerganzende
Angebote

Schwache Ausnutzung der Industriezone
Existierende Beflirchtungen tiber
einschrankende Auflagen bei Bautatigkeit
im Dorfkern

Knappes offentliches Raumangebot

Keine vorhandenen Gewerbeflachen

'Entwicklungsziele

(Schwachen-Chancen)

L]

L]

Erstellung 6ffentlicher Begegnungszonen/-
orte

Offentliches Raumangebot (Vereine,
Hobby, Musik etc.)

Aufwertung Ortsdurchfahrt

Forderung Sanierung von
sanierungsbedurftige Bauten im Dorfkern
Attraktivitat fir Familien und Jugendliche
steigern

Ausbau von schul- und
familienerganzenden Angeboten
Verbesserung und Forderung der
Infrastruktur des Langsamverkehrs (auch
gemeindeubergreifend)

Méoglichkeiten fir Ansiedlung Gewerbe
férdern

Verhaltnismassigkeit zwischen
Heimatschutz und Nutzung
Verkehrsaufkommen reduzieren im
Rahmen der kommunalen Méglichkeiten
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