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1.1 Besondere Bauvorschriften ,,Lange Halden“

Kantonales Planungsamt
Schaffhausen

0 2. Nov. 1978

GEMEINDE LOHNINGEN

ﬁﬁml” Besondere Vorschriften

zum

&S
Baulinien- und Strassenplan "Lange Halden"

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Art. 1

Rechtsquellen Die Nutzung des Grundeigentums im Bereich des Plangebietes "Lange
Halden" unterliegt der durch den Bund, den Kanton Schaffhausen und
der Gemeinde Lohningen aufgestellten Gffentlich-rechtlichen und
privat-rechtlichen Vorschriften, ferner gelten die nachfolgenden
Bestimmungen, die gestiitzt auf Art. 14 des Kantonalen Baugesetzes
erlassen wurden.

Art. 2

Umgrenzung Diese besonderen Vorschriften haben nur Giltigkeit fiir die nach-
stehenden aufgefiihrten Landparzellen: GB-Nr. 732, 733, 736, 825, 837,
838 und 839. Die Parzellen sind im zugehdrigen Baulinienplan aufge-
flihrt.

B. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 3

Parkieren auf Das regelmdssige Parkieren auf Strassen im Plangebiet ist untersagt.
Strassen
Art. 4

Kehricht Zur Kehrichtabfuhr sind nur Kehrichtsdcke zugelassen. Kehrichtsacke
werden nur an dem von der Geneinde bezeichneten Platz abgeholt. Die
Grundeigentiimer verpflichten sich, auf Verlangen der Gemeinde, Kauf
und Unterhalt von Containern zu gleichen Teilen pro Parzelle zu iiber-
nehmen und allen Kehricht in diesen zu deponieren.

Art. 5
Anmerkung im Der Baulinien- und Strassenplan und die besonderen Vorschriften sind
Grundbuch fiir die betroffenen Grundstiicke im Grundbuch anmerken zu lassen.
Art. 6

Inkrafttretung Der Baulinien- und Strassenplan und die besonderen Vorschriften treten
in Kraft mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons
Schaffhausen.

Lohningen, den 4. April 1977 FUR DIE INDE LOHNINGEN

ES GEMEJINDERATES
: er Schreiber:

R

nstein

yom Regierungsral genehmigt
gemass Reglerungsratsbesohluss

vom 3 1. Qkt. 1978

De) Staatsschrelber:
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1.2 Baulinienplan ,,Lange Halden*
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1.3 Genehmigung ,,Lange Halden*

-2, Nov. 1978..

1
AUSZUG / Zg
aus dem ’é A -
PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SCHAFFHAUSEN

Nr. U/vwB/43/16  vom 31. Oktobher 1978 Gemeinde L&hningen
Baulinienplan und

besondere Bauvorschriften
"Lange Halden"

I.

Am 4. April 1977/3. Oktober 1978 hat der Gemeinderat Lohningen
fiir das Baugebiet "Lange Halden" einen Baulinienplan und be-

sondere Vorschriften beschlossen. Plan und Vorschriften wurden
vom 15, April bis 15, Mai 1977 offentlich aufdelegt. Zwei ein-
gegangene Einsprachen konnten vom Gemeinderat giitlich erledigt
werden. Plan- und vermessungstechnische Mingel, ohne Einfluss
auf die Filhrung der Baulinien, wurden vom Gemeinderat behoben.
Mit Schreiben vom 7. November 1977/9. Oktober 1978 ersucht der
Gemeinderat Lohningen um Genehmigung wvon Baulinienplan und be-

sonderen Vorschriften durch den Regierungsrat.
II.

Das Verfahren ist im Sinne von Art. 11 beziehungsweise Art. 15
i.V. mit Art. 11 Baugesetz durchgefiihrt worden. In formeller

Hinsicht ergeben sich daher keine Bedenken.

Im Baulinienplan liegen nur einseitig gezogene Baulinien vor.
Dies kodnnte insofern rechtliche Bedenken erwecken, als die
Eigentiimer der gegeniiberliegenden Grundstiicke durch die ein-
seitige Fixierung der Strassenfilhrung vor wvollendete Tatsachen
gestellt werden. Im weiteren weisen die Baulinien nicht gegen-
iiber allen Strassen gleiche AbstZnde auf. Darin kSnnte dann

eine Verletzung des Grundsatzes der Rechtsgleichheit liegen,
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wenn

sich die Unterschiede nicht sachlich begriinden lassen.

Diese Bedenken bieten jedoch nicht Anlass, die Genehmigung

zZu versagen.

ITI.

Auf Antrag der Baudirektion wird

beschlossen:

1. Der vom Gemeinderat Lohningen fiir das Baugebiet "Lange
Halden" am 4. April 1977/3. Oktober 1978 beschlossene

Baulinienplan und die besonderen Vorschriften werden ge-

nehmigt.

2. Mitteilung an:

Gemeinderat Lohningen, unter Beilage von zwei unter-
zeichneten Pldnen und eines unterzeichneten Exemplars
der besonderen Vorschriften

Baudirektion

Planungsamt, unter Beilage eines unterzeichneten Planes
und eines unterzeichneten Exemplars der besonderen Vor-
schriften

Rechtsdienst Baudirektion
Hochbauamt

Tiefbauamt
Vermessungsamt
Grundbuchamt

DER STAATSSCHREIBER:
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1.4 Genehmigung Anderung Baulinienplan ,,Lange Halden“

EINGEC "=~ 2 1 Noy, 19854
AUSZUG

aus dem

PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SCHAFFHAUSEN

Nr. Ue/B/46/5 vom 19. November 1985 Ldhningen, Baulinienplan
"Lange Halde"; Genehmigung

I.

Am 20. Februar 1985 hat der Gemeinderat LShningen eine Aenderung
des Baulinienplanes “Lange Halde" beschlossen. Mach Abschluss des
Verfahrens gemdss Art. 11 des kantonalen Baugesetzes (BauG) unter-
breitet der Gemeinderat mit Schreiben vom 24. September 1985 den
gednderten Baulinienplan dem Regierungsrat zur Genehmigung.

II.

Die Aenderung des Baulinienplanes "Lange Halde" umfasst die Er-
ganzung der rechtsgiiltigen Baulinie gemdss Art. 30 Abs. 1 Baul
durch eine Sekunddrbaulinie gemdss Art. 30 Abs. 2 BauG. Die Be-
deutung der Sekundadrbaulinie ist im Plan definiert.

Die Prifung des Planes durch Planungsamt, Rechtsdienst Baudi-
rektion, Hochbauamt, Tiefbauamt, Vermessungsamt und Zentralstelle
fiir Wein- und Obstbau hat keine Vorbehalte ergeben. Damit kann die

Genehmigung erteilt werden.

IIr.
Auf Amtrag der Baudirektion wird
beschlossen:

1. Die vom Gemeinderat Lohningen am 20. Februar 1985 beschlossene
Erganzung des Baulinienplanes "Lange Halde" durch eine Sekunddr=-
baulinie wird genehmigt.
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2. Mitteilung an:

- Gemeinderat 8224 Lohningen, unter Beilage eines unterzeichne-
ten Baulinienplanes

- Baudirektion

- Planungsamt, unter Beilage eines unterzeichneten Baulinien-
planes

- Rechtsdienst Baudirektion

- Hochbauamt

- Tiefbauamt

- Vermessungsamt

- Zentralstelle fiir Wein- und Obstbau

DER STAATSSCHREIBER:

\
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2.1

Besondere Bauvorschriften ,,Bachtel — Oberwiesen - Latten*

AUSZUG Z@

aug dem

PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SCHAFFHAUSEN

=3, Nov, 1980 £~

Nr. U/m/40/24 vom 28. Oktober 1980 Lohningen, Quartier
"Bachtel-0Oberwisen-Litten",
Baulinienplan und besondere
Bauvorschriften; Genehmigung

I.

Am 14. November 1977/30. Juni 1380 hat der Gemeinderat Lohmingen fir

das Baugebiet "Bachtel-Oberwisen-Litten" besondere Bauvorschriften

und einen Baulinienplan beschlossen. Mit Schreiben vom 14.7.1980 ersucht
der Gemeinderat um Genehmigung der Bauvorschriften und des Baulinien-
planes durch den Regierungsrat.

II.

Das Verfahren ist vom Gemeinderat entsprechend den baugesetzlichen Vor-
schriften durchgefihrt worden. Drei Rekurse gegen Einspracheentscheide
des Gemeinderates sind vom Regierungsrat am &. August 1978, soweit darauf
ginzutreten war, abgewiesen worden. Die Rekursentscheide sind in Rechts-
kraft erwachsen.

Im librigen hat die Prifung durch Planungsamt, Rechtsdienst der Baudirektion,
Hochbauamt, Tiefbauamt und Vermessungsamt ergeben:
Besondere Bauvorschriften (BV): Art. 3 BV verbietet das regelmissige Par-

kieren im Plangebiet, In der vorliegenden Form kommt diese Vorschrift

einer Verkehrsbeschrdnkung gleich und wdre in einem entsprechenden Verfah-

ren zu erlassen. Andernfalls kommt ihr keine Rechtswirkung zu,

Die Pflicht zur Duldung der Durchleitungen ergibt sich aus Art. 691 ZGB
und muss nicht ausdriicklich wiederholt werden (Art, 4 BV).

Die Bedeutung von Art. & BV erscheint unklar. Die Gemeinde hat sich beziig-
lich der Versargung mit Trink- und Lbschwasser ohnehin an § 6 ff. der Ver-
ordnung des Regierungsrates betreffend die Erschliessung von Grundstiicken

fiir die Usberbauung (Erschliessungsverordnung) vom 6. April 1971 zu halten.

Den Art. 3, 4 und 6 BV kommt somit praktisch keine rechtliche Bedeutung zu,
sie haben lediglich deklaratorischen Charakter. Trotz diesem Vorbehalt
kinnen sie genehmigt werden.
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Baulinienplan: Vermessungstechnische Mingel sind inzwischen behoben worden,
so dass die Genehmigung erteilt werden kann.

ITI.

Auf Antrag der Baudirektion wird
hbeschlossen:

1. Die besonderen Bauvorschriften und der Baulinienplan fiir das Gebiet
"Bachtel-Oberwisen-Litten", beschlossen vom Gemeinderat Ldhningen am
14, November 1977/30, Juni 1980, werden genehmigt,

2. Mitteilung an:

- Gemeinderat 8224 Léhningen, unter Beilage von drei unterzeichneten
Exemplaren der besonderen Bauvorschriften und drei unterzeichneten
Pldnen

- Baudirektion

- Planungsamt, unter Beilage eines unterzeichneten Exemplars der be-
sonderen Bauvorschriften und eines unterzeichneten Planes

- Rechtsdienst Baudirektion

- Hochbauamt

- Tiefbauamt .
- Vermessungsamt

DER STAATSSCHREIBER:
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2.2 Baulinien- und Strassenplan ,,Bachtel — Oberwiesen - Latten*
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2.3 Genehmigung Besondere Bauvorschriften, Baulinienplan
»Bachtel — Oberwiesen - Latten“
=3, Nov, 1980 £~

aug dem

PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SCHAFFHAUSEN

Nr. U/m/40/24 vom 28, Oktober 1980 Ldhningen, Quartier
"Bachtel-Oberwisen-Litten",
Baulinienplan und besondere
Bauvorschriften; Genehmigung

I,

Am 14, November 1977/30. Juni 1980 hat der Gemeinderat Ldhningen fiir

das Baugebiet "Bachtel-Oberwisen-Litten" besondere Bauvorschriften

und einen Baulinienplan beschlossen. Mit Schreiben vom 14.7.1980 ersucht
der Gemeinderat um Genehmigung der Bauvorschriften und des Baulinien-
planes durch den Regierungsrat.

II.

Das Verfahren ist vom Gemeinderat entsprechend den baugesetzlichen Vor-
schriften durchgefiihrt worden. Drei Rekurse gegen Einspracheentscheide
des Gemeinderates sind vom Regierungsrat am 8. August 1978, soweit darauf
ginzutreten war, abgewiesen worden. Die Rekursentscheide sind in Rechts-
kraft erwachsen.

Im iibrigen hat die Prifung durch Planungsamt, Rechtsdienst der Baudirektion,
Hochbauamt, Tiefbauvamt und Vermessungsamt ergeben:

Besondere Bauvorschriften (BY): Art. 3 BV verbietet das regelmissige Par-
kieren im Plangebiet. In der vorliegenden Form kommt diese Vorschrift

einer Verkehrsbeschrankung gleich und widre in einem entsprechenden Verfah-

ren zu erlassen. Andernfalls kommt ihr keine Rechtswirkung zu.

Die Pflicht zur Duldung der Durchleitungen ergibt sich aus Art. 691 ZGB
und muss nicht ausdriicklich wiederholt werden (Art, 4 BV).

Die Bedeutung von Art. & BV erscheint unklar. Die Gemeinde hat sich bezlig=
lich der Versorgung mit Trink- und Lischwasser ohnehin an § 6 ff. der Ver-
ordnung des Regierungsrates betreffend die Erschliessung von Grundstiicken

fiir die Ueberbauung (Erschliessungsverordnung) vom 6. April 1971 zu halten.

Den Art. 3, 4 und & BY kommt somit praktisch keine rechtliche Bedeutung zu,
sie haben lediglich deklaratorischen Charakter. Trotz diesem Vorbehalt
kinnen sie genehmigt werden.
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- 2 -

Baulinienplan: Vermessungstechnische Mingel sind inzwischen behoben worden,
so dass die Genebmigung erteilt werden kann.

ITI.

Auf Antrag der Baudirektion wird
beschlossen:

1. Die besonderen Bauvorschriften und der Baulinienplan fiir das Gebiet
"Bachtel-Oberwisen-Litten", beschlossen vom Gemeinderat Lohningen am
14, November 1977/30. Juni 1980, werden genehmigt.

2. Mitteilung an:

- Gemeinderat 8224 Ldhningen, unter Beilage von drei unterzeichneten
Exemplaren der besonderen Bauvorschriften und drei unterzeichneten
Pldnen

- Baudirektion

- Planungsamt, unter Beilage eines unterzeichneten Exemplars der be-
sonderen Bauvorschriften und eines unterzeichneten Planes

- Rechtsdienst Baudirektion

- Hochbauamt

- Tiefbauamt .
- Vermessungsamt

DER STAATSSCHREIBER:
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3.1  Situation (Erschliessung) zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Oberwiesen*




Gemeinde Lohningen: Aufhebung von Quartierplanen, Quartierplanunterlagen

09.05.22

16

Baulinienplan zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Oberwiesen”
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Situation Alter Bestand zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Oberwiesen“
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Situation Neuer Bestand zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Oberwiesen”
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3.6 Genehmigung Quartierplan mit Landumlegung ,,Oberwiesen*

AUSZUG

aus dem

Nr. Bo/Ba/49/47 Vvem 22. Dezember 1992 Léhningen, Zonenabgrenzung,
Quartierplanung und Landumle-

gung "Oberwiesen", Genehmi-
qung

Am 12. November 1991 beschloss der Gemeinderat Lohningen fiir das
Baugebiet "Oberwiesen" eine Quartierplanung mit Landumlegung. Die
Pldne wurden vom 18. November bis 17. Dezember 1991 d&ffentlich
aufgelegt. Eine aufgrund einer Einsprache erforderliche kleine
Aenderung konnte im Einvernehmen mit den betroffenen Grundeigentii-
mern vorgenommen werden. Rekurse wurden nicht erhoben.

Am 6. Mai 1992 beschloss die Gemeindeversammlung Lohningen die aus
der Quartierplanung resultierende Abgrenzung zwischen Dorfkernzone
und Wohnzone W2 im Gebiet "Oberwiesen". Die d&ffentliche Auflage
der Zonenabgrenzung erfolgte vom 5. Juni bis 6. Juli 1992. Dagegen
wurden keine Rekurse erhoben.

Mit Schreiben vom 28. August 1992 ersucht der Gemeinderat Lohnin-
gen um Genehmigung der Zonenabgrenzung, Quartierplanung und Bau-
landumlegung "Oberwiesen" durch den Regierungsrat.

II.

1. Mit Beschluss vom 19. Dezember 1989 genehmigte der Regierungs-
rat die revidierte Ortsplanung, Bauordnung und Zonenplan, der
Gemeinde Léhningen. Von der Genehmigung ausgeschlossen blieb
die Zonengrenze zwischen Dorfkernzone und Wohnzone W2 im
Gebiet "Oberwiesen". Ferner wurde der Gemeinderat L&hningen
eingeladen, fir diesen Bereich des Baugebietes eine Quartier-
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a)

b)

II:]

planung mit Landumlegung durchzufihren. Mit den nunmehr zur
Genehmigung vorliegenden Planungsinstrumenten ist der Gemein-
derat Léhningen dieser Aufforderung nachgekommen.

Die gesetzlichen WVerfahrensvorschriften wurdem eingehalten.
Damit sind in formeller Hinsicht keine Bemerkungen anzubrin-
gen.

Materiell ergibt sich folgendes:

Lonemabgrenzung: Die beschlossens Abgrenzung zwischen Dorf-
kernzone und Wohnzonme WE ergibt sich aus dem Resultat der
Landumlegung. Sie kann daher vorbehaltlos genehmiat werden.

Quartierplan/Baulinienplan: Zum Quartierplan ergeben sich
keine Bemerkungen. Oer Baulinienplan basiert auf einer Flan-
grundlage des alten Bestandes. Durch die Bawlandumlegung sind
neue Grundsticke entstanden, deren Grundbuchnummern noch nmicht
bestimmt sind. Fir eine Anmerkung im Grundbuch ist ein Plan
ginzureichen, auf dem die neuen Grundstlcke samt Asnderungen
an Grundbuchnummern ersichtlich sind. '

Landumlegung: Eine Messurkunde iber den newen Bestand wurde
noch nicht erstellt. Weiter hat, was die Dienstbarkeiten anbe-
trifft, der Gemeinderat nachtrdglich festzustellen, welche
Aenderungen oder Léschungen sich aus dem Umlegungsverfahren
und der Quartierplanung ergeben. Entsprechende Vorbehalte sind

anzubringen.

I,

Auf Antrag des Baudepartementes wird

beschlaossen:
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1. E= werden genehmigt:

1.1 Die von der Gemeindeversammlung Lohningen am &. Mai 1992
beschlossene Abgrenzung 2wlschen Dorfkernzone und Wohnzo-
ne W2 im Gebiet "Oberwiesen";
1.2 die vom Gemginderat Lohningen am 12. Nowvember 1991 De-
schlossene Quartierplanung “Oberwiesen", Quartierplan und
Baulinienplan;
1.3 die vom Gemeinderat Lohmingen am 12. November 1391 be-
cchlossena Landumlegung “Oberwiesen", vorbehdltlich
- der Resultate der Flichenmutationen im Bereich der
Strassen und Wege und beim Grundstick GB Nr. 295
gemdss einer noch zu erstellenden Messurkunde,

- der Pfandentlassungsbewilligungen der Hypothekargliu=
biger,

- der Hesultate der Neuvermessung, der Anpassung der
beschrankten dinglichen Rechte und der Anmeldung noch

nicht eingetragener Rechte.

2. Der Gemeinderat Léhmingen wird ermdchtigt, den Zeitpunkt des
Vollzuges der Landumlegung zu beschliessen und die sich aus
dem Umlegungsplan ergebenden Eintrdge beim kantonalen Grund=
buchamt anzumelden. Im weiteren wird der Gemeinderat ersucht,
dem Grundbuchamt sdmtliche erforderlichen Unterlagen gemdss
den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes zur Verfigung zu
stellen.

3. Mitteilung an:
- Gemeinderat, 8224 Ldhningen
= Baudepartement
- Planungs- und Naturschutzamt, unter Beilage der unterzeich-
neten Pline
Rechtsdienst Bawdepartement
Tiefbauamt

- Meliorations- und Vermessungsamt
= Grundbuchamt

DER STAATSSCHREIBER:

! o
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Situation (Erschliessung und Baulinien) zum Quartierplan ,,Kleintal“

4.1

=

uappoy ughlio) uap qo

apioyien3

Bomuayon

= e ) 0 /,=
G g e W.-J_MJ
. i

. 10U

ojuisTy

USWIILYSS 12 UIUGI LIPUSYIRIIEIS UIP PUIS
usbunjiopuem ‘150q sep ey aneust oig

i
T
Liiiiitiiiiitiitl

bz veenes
G —
e T T
antnono
Steassn e —
P L
apuaba
Ve — i prye—
..... 2= e ?
o i g

AauAsOdEL VS W3y 4y UK SENHOEIR
e 1T T SOTBGNSD YNBONTIIRS WA

2691 7302 998 LA ACK 'LLION SOVVNY IS SHONUNS0)

=L, TR

FEAE 430y TR f00 £50RY)  IRY LVHICNTNGD KD MOUNG 10WRANID.

00S:L NOILYNLIS
AVLNIZ™

NVI1dN3INITNYE

ANN-43ILHVYNO

NEONINHO JONENTD
NISWHIIVHOS NOL

b e




Gemeinde Lohningen: Aufhebung von Quartierplanen, Quartierplanunterlagen

09.05.22

24

Niveaulinie 1 zum Quartierplan ,,Kleintal“

4.2
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Niveaulinie 2 zum Quartierplan ,,Kleintal“

4.3
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Situation neuer Bestand zum Quartierplan ,,Kleintal“

4.4
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Situation alter Bestand zum Quartierplan ,,Kleintal“

4.5
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4.6 Genehmigung Quartierplan ,,Kleintal“

AUSZUG

aus dem

PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SCHAFFHAUSEN

Nr. D/Spf12/16 vorn 31. Mérz 1998 Léhningen, Baulandumlegung
und Quartierplan "Kleintal";
Genehmigung

Am 30. Oktober 1997 hat der Gemeinderat Lohningen die Baulandumlegung und
den Quartierplan "Kleintal" beschlossen. Die éffentliche Planauflage erfolgte vom
17. November bis 17. Dezember 1897, Wahrend der Auflagefrist ist eine Ein-
sprache eingegangen, die aber am 12. Januar 1998 wieder zurlckgezogen
worden ist.

Mit Protokollauszug vom 13. Januar 1998 ersucht der Gemeinderat Léhningen
um Genehmigung der Baulandumlegung und des Quartierplanes "Kleintal".

1. Baulandumlegungen und Quartierplane bedirfen der Genehmigung durch
den Regierungsrat. Im Genehmigungsverfahren priift der Regierungsrat die
Planung auf Recht- und Zweckmassigkeit. Mit dieser Priifung waren die mit
raumwirksamen Aufgaben betrauten kantonalen Amtsstellen befasst.

2. Die Prifung hat ergeben, dass die Baulandumlegung und der Quartierplan
rechtméssig zustande gekommen sind. Nach dem Beschluss durch den Ge-
meinderat wurden die Baulandumlegung und der Quartierplan &ffentlich auf-
gelegt. Im Genehmigungsverfahren wurden keine Einwénde gegen die Bau-
landumlegung und den Quartierplan vorgebracht. Die nachgesuchte
Genehmigung kann erteilt werden.



Gemeinde Lohningen: Aufhebung von Quartierplanen, Quartierplanunterlagen 09.05.22

29

-2.

i

Auf Antrag des Baudepartementes wird

1.

beschlossen:

Die vom Gemeinderat Léhningen am 30. Oktober 1997 beschlossene Bau-
landumlegung und der Quartierplan "Kleintal" werden genehmigt.

Mitteilung an:
Gemeinderat, 8224 Léhningen
die genehmigten Plane werden durch das Planungs- und Naturschutzamt
versandt
Baudepartement
Planungs- und Naturschutzamt, unter Beilage der genehmigten Akten
- EKS, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen
- Grundbuchamt
- Hochbauamt (inkl. Denkmalpflege und Archiologie)
- Kantonales Laboratorium
- Meliorations- und Vermessungsamt
- Rechtsdienst des Baudepartementes
- Tiefoauamt
- Bauinspektorat
- Amt fir Grundstlickschatzungen
- KNHK

Der Sta chreiber:

Dr. Retd Dubach
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5.1 Bauvorschriften zum Quartierplan ,,Am Poort“

Einwohnergemeinde

Lohningen

Quartierplan «<Am Poort»

Bauvorschriften

Vom Gemeinderat beschlossen am 25. Sept. 2007

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeinderatsschreiber:
o ‘,/'{‘
‘ L
F. Kauf%nn E. Kalfmann

Offentliche Auflage vom 27. Juli 2007 bis 16. August 2007

Vom Baudepartement des Kantons Schaffhausen

genehmigtam).‘-.v.‘...f.'.‘ﬂ.‘f\..t..s?w..\l%ﬂ}.“;w;&}f..v.G.‘»m 2.7/ ot
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3.2

3.3

4.2

5.2

Gestitzt auf Art. 17 ff. des Gesetzes tiber die Raumplanung und das 6 ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen vom 01. Dezember 1997 (BauG) erlasst der Gemeinderat den nach-
folgenden Quartierplan.

Zweck

Der Quartierplan bezweckt eine dem Quartier und den Bedurfnissen der Einwohnerge-
meinde Léhningen angepasste, sinnvolle, geordnete Bebauung unter Berlicksichtigung ei-
ner haushalterischen Nutzung des Bodens sowie einer rationellen Erschliessung und Ener-
gienutzung.

Bestandteile
Der Quartierplan mit Landumlegung besteht aus folgenden Teilen:

Bauvorschriften

Plan 1: Situation 1:1°000 Erschliessung

Plan 2: Situation 1:1°000 Bebauung, Umgebung und Baulinien

Plan 3: Situation 1:1°000 Gestaltungskonzept mit Parzellierungsvorschldgen

Geltungsbereich Quartierplan
Der Quartierplan gilt fir das in Plan 1 umgrenzte Gebiet.

Wo in diesen Bauvorschriften keine speziellen Regelungen getroffen werden, gelten dieje-
nigen der jeweils gultigen Bauordnung der Einwohnergemeinde Lohningen.

Zur Festlegung spezieller Bestimmungen werden die bebaubaren Flachen in Plan 2 in die
Baubereiche A und B eingeteilt.

Parzellierung

Nach dem Vollzug der Landumlegung kénnen die Grundstiicke weiter parzelliert werden.
Die Parzellen fiir die Verkehrserschliessung, inkl. Fusswege, geméss Plan 1 sind als eigene
Parzellen auszuscheiden. Diese gehen mit dem Vollzug der Landumlegung in den Besitz
der Gemeinde liber.

Die Parzellierung hat so zu erfolgen, dass eine sinnvolle Bebauung erreicht werden kann
und keine uniiberbaubaren Restflachen entstehen. Im Plan 3 sind Parzellierungsmaglichkei-
ten aufgezeigt.

Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen

Die generelle Linienfiihrung der Werk- und Kanalisationsleitungen richten sich nach Plan 1.
Im Rahmen der detaillierten Ausfiihrungsprojekte sind davon geringfligige Abweichungen
zulassig. Diese sind vom Gemeinderat zu bewilligen.

Das unverschmutzte Abwasser wie Dachwasser, Vorplatzwasser, sowie Wasser aus Sicker-
leitungen darf nicht in die Kanalisation abgeleitet werden. Dieses unverschmutzte Abwasser
ist zu versickern oder in die Meteorwasserleitung abzuleiten. Wo dies nicht im freien Gefélle
moglich ist, kann es mit Bewilligung des Gemeinderates in die Schmutzwasserleitung abge-
leitet werden.
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6.

6.2

10.
101

10.2

10.3

10.4

Hauszufahrten
Die Hauszufahrten richten sich nach Plan 1. Im Rahmen der detaillierten Ausfihrungspro-
jekte sind davon geringfiigige Abweichungen zuldssig.

Grundsétzlich haben die Hauszufahrten und Hauszugénge ab den neuen Quartierstrassen
zu erfolgen. Zugénge fir Fussganger und den Zweiradverkehr kénnen auch ab dem Top-
ferweg und ab dem Hamingblickweg erstellt werden,

Baulinien fiir Hauptbauten

Wo Baulinien ausgeschieden sind, diirfen Hauptbauten bis an diese gestellt werden.

Garagen mit direkter rechtwinkliger Ausfahrt auf die Strasse haben im gesamten Quartie r-
plangebiet von der Strassengrenze eine Entfernung von 6.00 m aufzuweisen.

Bauweisen fiir die Baubereiche A und B

Im Baubereich A sind in der Regel freistehende Einfamilienhduser, im Baubereich B Einfa-
milienhduser, Doppeleinfamilienhduser und Reihenginfamilienhduser zuldssig.

Massvorschriften
Im Quartierplan gelten folgende Masse:

Baubereich A B
Gebaudehthe 4.50m 6.00 m
Gebdudelénge max. 25.00 m 30.00 m
kleiner Grenzabstand min. 4.00m 3.50 m
grosser Grenzabstand min. 6.00 m 6.00 m
Gebaudeabstand Regelbauwsise| min. Brandschutzabstand
nach Sliden grosser + Klainer
Grenzabstand
Empfindlichkeitsstufe LSV 1l Il

Gestaltungsvorschriften

Die Bauten sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen Umgebung so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt auch fir Mate-
rialien, sowie die Dach-, Umgebungs- und Terraingestaltung. Das Vorprojekt ist der Bauver-
waltung rechtzeitig vor der Einreichung des Baugesuchs zur Stellungnahme zuzustellen.

Gebaudeformen und -typen, welche fir die Region atypisch sind, oder sich nicht in die bau-
liche Umgebung einfiigen sind untersagt.

Fir Hauptbauten gilt, dass die Hauptrichtung der Fassaden parallel zum Hang verlaufen
muss. In begriindeten Fallen kann der Gemeinderat Abweichungen zulassen.

Gebaude und Umgebung haben sich dem natlrlichen Terrainverlauf anzupassen. Allfallige
Abgrabungen und Aufschittungen sind mdglichst gering zu halten und, soweit méglich,
sinnvoll zu verteilen. Stitzmauern und Béschungen ab einer Héhe von 1.20 m sind zu glie-
demn.
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10.5 Mit der Erschliessung sind die im Plan 2 eingezeichneten Hochstamm-Baume zu pflanzen.
Die Gemeinde und die Grundeigentimer verzichten gegenseilig auf das Einhalten der Ab-
standsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, sowie auf das Kapprecht nach Art. 687

ZGB.

Mit Inkraftireten des Quartierplanes hat ein entsprechender Grundbucheintrag zu erfolgen.

Der Unterhalt dieser Bepflanzung (Bdume) ist Sache der Gemeinde, ausgenommen davon
ist der Abraum des Fallgutes wie Blatter, Bliiten, Friichte im privaten Bereich.

10,6 Fir die Bepflanzung sind vorzugsweise standortgerechte, einheimische Pflanzen zu ver-
wenden. Mit der Baueingabe sind die zu deren Beurteilung notwendigen Planeintragungen

einzureichen.

Entgegen den Abstandsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, gestatten die Grund-
eigentimer und die Gemeinde fir Halbstammobstbdume innerhalb des Quartierplanperi-

meters einen verminderten Grenzabstand von 2.5 m.

11. Strassenraum und Platzbereiche

11.1  Der Strassenraum und die Platzbereiche dienen der Verkehrserschliessung, als Ort der Be-
gegnung und als Spielflachen. Auf den Platzbereichen ist das Parkieren verboten. Dies ist

entsprechend zu signalisieren,

11.2 Die Zufahrisbereiche in das Quartier, sowie Anfang und Ende der Platzbereiche sind mit

Belagswechseln zu kennzeichnen.

12. Schlussbestimmungen

Der Quartierplan «Am Poort» tritt nach der Genehmigung des Baudepartements des Kan-

tons Schaffhausen, durch Beschluss des Gemeinderates in Kraft.
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Situation Erschliessung zum Quartierplan ,,Am Poort“
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Situation Umgebung und Baulinien zum Quartierplan ,,Am Poort“
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54 Situation Gestaltungskonzept mit Parzellierungsvorschlagen zum
Quartierplan ,,Am Poort“
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Situation Landumlegung Altbestand zum Quartierplan ,,Am Poort“
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Situation Landumlegung Neubestand zum Quartierplan ,,Am Poort“
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5.7 Genehmigung Quartierplan ,,Am Poort*

Kanton Schaffhausen
Baudepartement

Regierungsgebaude
CH-B200 Schafthausen

www.sh_ch

Telefon 052 632 73 01 Léhningen, Quartierplan "am
Fax 052 832 70 48 Poort” (inkl. Baulinienplan) sowie
hanspeter.lenherm@ktsh.ch Landumlegung; Genehmigung

Schaffhausen, 29. November 2007

Verfiigung

Der Gemeinderat Léhningen hat am 25. September 2007 den Quartierplan "am Poort” (inkl.
Baulinienplan) sowie die zugehdrige Landumlegung beschlossen. Die dffentliche Auflage er-
folgte vom 27. Juli bis 16, August 2007. Die betroffenen Grundeigentiimer wurden mit einge-
schriebenem Brief vom 25. Juli 2007 benachrichtigt. Es ist eine Einsprache betreffend Land-
umlegung eingegangen, welche jedoch nach gitlicher Einigung zurlickgezogen wurde.

Mit Schreiben vom 8. Oktober 2007 ersucht der Gemeinderat Ldhningen um Genehmi-
gung des Quartierplanes "am Poort” (inkl. Baulinienplan) sowie der zugehotrigen Landum-

legung durch das Baudepartement
Il.

1. Quartierpldne, Baulinienpldne und Landumlegungen bedirfen gemass Art. 18 Abs. 5
i.v.m. Art. 14 Abs. 4 und Art. 20 Abs. 2 des Gesetzes (ber die Raumplanung und das &f-
fentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen vom 1. Dezember 1897 (BauG) der Genehmi-
gung durch das Baudepartement. Im Genehmigungsverfahren priift das Baudepartement
die Planung auf Recht- und Zweckmdssigkeit. Mit dieser Prifung waren die mit raumwirk-

samen Aufgaben betrauten kantonalen Amtsstellen befasst.

2. Die Priafung hat ergeben, dass der Quartierplan "am Poort” (inkl. Baulinienplan) sowie die
zugehdrige Landumlegung rechtmdssig zustande gekommen sind. Nach dem Beschluss
durch den Gemeinderat wurden der Quartierplan und die Landumlegung éffentlich aufge-
legt und die betroffenen Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief benach-
richtigt. Im Genehmigungsverfahren wurden keine Einwande gegen den Quartierplan und
die Landumlegung vorgebracht. Die nachgesuchte Genehmigung kann somit erteilt wer-

den,
.

Demgemaéss wird

verfigt:
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1. Dervom Gemeinderat Léhningen am 25. September 2007 beschlossene Quartierplan "am
Poort" (inkl. Baulinienplan) sowie die zugehdrige Landumlegung werden genehmigt.

2. Gleichzeitig wird die bestehende Baulinie auf Parzelle GB Nr, 285, genehmigt mit Regie-
rungsratsbeschluss vom 22. Dezember 1892 (integriert in Quartierplan "Oberwiesen")

aufgehoben. .
Ebenfalls aufgehoben wird die bestehende Baulinie auf den Parzellen GB Nr. 285, 1, 2

und 3, genehmigt mit Regierungsratsbeschluss vom 28. Oktober 1980.

3. Mitteilung an:
- Gemeinderat, 8224 Léhningen (die genehmigten Unterlagen werden durch das Pla-

nungs- und Naturschutzamt versandt)
- Baudepartement
= Planungs- und Naturschutzamt (unter Beilage der genehmigten Akten)
- Grundbuchamt
- EKS, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen
- Rechtsdienst des Baudepartementes
= Vermessungsamt
- Tiefbauamt
- Bauinspektorat
- Amt fur Grundstickschétzung

. Mans-Peter Lenherr
Regierungsrat

- Quartierplan "am Poort" (inkl. Baulinienplan) (4-fach)
- Landumlegung (4-fach)
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Baulinien zu Anderung Quartierplan (Baulinien)
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5.9 Genehmigung zu Anderung Quartierplan (Baulinien)

Kanton Schaffhausen
Baudepartement

Beckenstube 7
CH-8200 Schaffhausen

www.sh.ch

Telefon 052 632 73 67
Fax 052 632 70 46
sekretariat-bd@ktsh.ch
Lohningen, Baulinienplan «am

Poort» (Erganzung zum Quartier-
plan «am Poort»); Genehmigung

Schaffhausen, 30. Marz 2009

Verfiigung

Der Gemeinderat Lohningen hat am 25. November 2008 den Baulinienplan «am Poort» (Er-
ganzung zum Quartierplan «am Poort») beschlossen. Die &ffentliche Auflage erfolgte vom
5. Dezember bis 27. Dezember 2008. Die betroffenen Grundeigentiimer wurden mit einge-
schriebenem Brief vom 4. Dezember 2008 _benachrichtigt. Es sind keine Einsprachen einge-

gangen.

Mit Protokollauszug vom 17. Februar 2009 ersucht der Gemeinderat Lohningen um Geneh-

migung des Baulinienplanes «am Poort» durch das Baudepartement.

1. Baulinienplane bedirfen geméass Art. 14 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Raumplanung
und das offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen vom 1. Dezember 1997 (BauG)
der Genehmigung durch das Baudepartement. Im Genehmigungsverfahren priift das
Baudepartement die Planung auf Recht- und Zweckmadssigkeit. Mit dieser Priifung waren
die mit raumwirksamen Aufgaben betrauten kantonalen Amtsstellen befasst.
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2. Die Priifung hat ergeben, dass der Baulinienplan "am Poort" (Ergénzung zum Quartier-
plan”am Poort") rechtméssig zustande gekommen ist. Nach dem Beschluss durch den
Gemeinderat wurde der Baulinienplan &ffentlich aufgelegt und die betroffenen Grundei-
gentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief benachrichtigt. Im Genehmigungsverfah-
ren wurden keine Einwénde gegen den Baulinienplan vorgebracht. Die nachgesuchte

Genehmigung kann somit erteilt werden.

Demgeméss wird
verfiligt:

1. Der vom Gemeinderat Léhningen am 25. November 2008 beschlossene Baulinienplan

«am Poort» (Ergénzung zum Quartierplan «am Poort» ) wird genehmigt.

2. Mitteilung an:
- Gemeinderat, 8224 Lohningen (die genehmigten Unterlagen werden durch das Pla-

nungs- und Naturschutzamt versandt)
- Baudepartement
- Planungs- und Naturschutzamt (unter Beilage der genehmigten Akten)

- Grundbuchamt

- EKS, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen
- Rechtsdienst des Baudepartements

- Vermessungsamt

- Tiefbauamt

- Bauinspekiorat

- Amt fiir Grundstiickschatzung

DER DEPARTEMENTSVPRSTEHER

L]

Dr. Reto Dubach, Regierungsrat

Baulinienplan "am Poort" (4-fach)
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6.1 Bauvorschriften zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“

Kanton Schaffhausen

Gemeinde Léhningen

Quartierplan «Winkel»

Bauvorschriften

Vom Gemeinderat beschlossen am 22. Januar 2008

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Gemeinderatsschreiber:

el

F. KaGfmann

Offentliche Auflage vom 15. Februar 2008 bis 6. Marz 2008
Vom Baudepartement des Kantons Schaffhausen

genehmigt am .ivs . {luue. dev. .lletf.@.i.ggu.g..v.ow =29, kpril 2009
Dr. R. Dubach

Durch den Gemeinderat in Kraft gesetztam ..............................
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3.
3.1

3z

3.3

4.2

5.2

Ingress

Gestltzt auf Art. 17 ff. des Gesetzes Uber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen vom 01. Dezember 1897 (BauG) erlasst der Gemeinderat den nach-
folgenden Quartierplan.

Zweck

Der Quartierplan bezweckt eine dem Quartier und den Bedurfnissen der Einwohnerge-
meinde Léhningen angepasste, sinnvolle, geordnete Bebauung unter Berlcksichtigung ei-
ner haushélterischen Nutzung des Bodens sowie einer rationellen Erschliessung und Ener-
gienutzung.

Bestandteile
Der Quartierplan mit Landumlegung besteht aus folgenden Teilen:

Bauvarschriften

Plan 1: Erschliessung 1:1'000

Plan 2: Bebauung, Umgebung und Baulinien 1:1°'000
Plan 3: Gestaltungskonzept

Geltungsbereich Quartierplan
Der Quartierplan gilt fir das in Plan 1 umgrenzte Gebiet,

Wo in diesen Bauvorschriften keine speziellen Regelungen getroffen werden, gelten digje-
nigen der jeweils gliltigen Bauordnung der Einwohnergemeinde Lohningen.

Zur Festlegung spezieller Bestimmungen werden die bebaubaren Flachen in Plan 2 in die
Baubereiche A, B und C eingeteilt.

Parzellierung

Nach dem Wollzug der Landumlegung kénnen die Grundstiicke weiter parzelliert werden.
Fir die Verkehrserschliessung gemass Plan 1, inkl. Fusswege sind als eigene Parzellen
auszuscheiden.

Die Parzellierung der Baubereiche A, B und C hat im Sinne von Plan 3 so zu erfolgen, dass
eine sinnvolle Bebauung erreicht werden kann und keine uniberbaubaren Restflichen ent-
stehen.

Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen

Die Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen gemass Plan 1 gehen bei privater, vorzeitiger
Erstellung, nach der Bauabnahme durch den Gemeinderat, in den Besitz der Gemeinde,
inkl. der Strassenparzellen.

Die generelle LinienfUhrung der Werk- und Kanalisationsleitungen richten sich nach Plan 1.
Im Rahmen der detaillierten Ausfihrungsprojekte sind davon geringfigige Abweichungen
zuldssig, sofern dem Gestaltungsplankonzept geméss Plan 3 nicht widersprochen wird,
Diese sind vom Gemeinderat zu bewilligen.
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5.3  Das unverschmutzie Abwasser wie Dachwasser, Vorplatzwasser, sowie Wasser aus Sicker-
leitungen darf nicht in die Kanalisation abgeleitet werden. Dieses unverschmutzte Abwasser
ist zu versickern oder in die Meteorwasserleitung abzuleiten. Wo dies nicht im freien Gefille
mbglich ist, kann es, ausgenommen des Wassers aus Sickerleitungen, mit Bewilligung des
Gemeinderates in die Schmutzwasserleitung abgeleitet werden.

6. Hauszufahrten

6.1 Die Hauszufahrten richten sich nach Plan 1. Im Rahmen der detaillierten Ausfihrungspro-
jekte sind davon geringfigige Abweichungen zuldssig, sofern dem Gestaltungsplankonzept
gemadss Plan 3 nicht widersprochen wird. Diese sind vom Gemeinderat zu bewilligen,

6.2  Im Bereich der neuen Quartierstrassen haben die Hauszufahrten und Hauszuginge grund-
satzlich ab diesen zu erfolgen. Zugénge fur Fussgdnger und den Zweiradverkehr kénnen
auch ab der Fabrikstrasse erstellt werden.

6.3  Garagen mit direkter rechtwinkliger Ausfahrt auf die Strasse haben im gesamten Quartier-
plangebiet von der Strassengrenze eine Entfernung von 6.00 m aufzuweisen.

7. Bauweisen fiir die Baubereiche A und B

7.1 Im Baubereich A sind Doppeleinfamilienhduser und Reiheneinfamilienhauser, im Baube-
reich B freistehende Einfamilienhauser und Doppeleinfamilienhauser und im Baubersich C
Gewerbebauten geméss Bauordnung zuléssig.

8. Massvorschriften
8.1 Im Quartierplangebiet gelten folgende Masse:

Baubereiche A B c
Gebdudehohe 7.00m 7.00m  First 1200 m
Gebaudelénge max. 40.00 m 35.00m 50.00m
kleiner Grenzabstand min. 4.00m 4.00m 4.00m"
grosser Grenzabstand min. 7.00m 7.00m 4.00m"
Gebédudeabstand min. Brandschutzabstand

nach Stden grosser + kleiner Grenzabstand
Empfindlichkeitsstufe LSV m Il v

' Angrenzend an die Wohnzone W2 betragt der Grenzabstand 5.00 m fir Bauten bis 7.00
m Hoéhe, fir Bauten tber 7.00 m betrégt der Grenzabstand 8.00 m.

9. Gestaltungsvorschriften

9.1 Die Bauten sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen Umgebung, insbe-
sondere in und angrenzend der Dorfkernzone so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt auch fir Materialien, sowie die Dach-, Umgebungs-
und Terraingestaltung. Das Vorprojekt ist der Bauverwaltung rechtzeitig vor der Einreichung
des Baugesuchs zur Stellungnahme zuzustellen.

8.2  Gebdudeformen und -typen, welche fur die Region atypisch sind, oder sich nicht in die bau-
liche Umgebung einfigen, sind untersagt.

9.3  Fur Hauptbauten gilt, dass die Hauptrichtung der Fassaden parallel zu den neuen Quar-
tierstrassen verlaufen muss. In den Baubereichen B und C kénnen sie auch senkrecht dazu
verlaufen.
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Bei Hauptbauten in den Baubereichen B und C sind Flachdacher zu begrinen. Im Baube-
reich A sind fur Hauptbauten nur Satteldacher zulassig.

Gebaude und Umgebung haben sich dem nattrlichen Terrainveriauf anzupassen. Allfallige
Abgrabungen und Aufschittungen sind mdéglichst gering zu halten und, soweit moglich,
sinnvoll zu verteilen. Stitzmauern und Bdschungen ab einer Hohe von 1.20 m sind zu glie-
dern.

Mit der Erschliessung sind die im Plan 3 eingezeichneten Hochstamm-Baume zu pflanzen.
Die Gemeinde und die Grundeigentimer verzichten gegenseitig auf das Einhalten der Ab-
standsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, sowie auf das Kapprecht nach Art. 687
ZGB.

Mit Inkrafttreten des Quartierplanes hat ein entsprechender Grundbucheintrag zu erfolgen.
Der Unterhalt dieser Bepflanzung (Baume) ist Sache der Gemeinde, ausgenommen davon
ist der Abraum des Fallgutes wie Blatter, Bluten, Frichte ausserhalb des Strassenberei-
ches.

Fur die Bepflanzung sind vorzugsweise standortgerechte, einheimische Pflanzen gemass
Auswahlliste im Anhang zu verwenden. Mit der Baueingabe sind die zu deren Beurteilung
notwendigen Planeintragungen einzureichen.

Entgegen den Abstandsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, gestatten die Grund-
eigentimer und die Gemeinde fur Halbstammobstbdume innerhalb des Quartierplanperime-
ters einen verminderten Grenzabstand von 2.5 m.

Strassenraum und Platzbereiche
Der Strassenraum dienen der Verkehrserschliessung und als Ort der Begegnung.

Die Zufahrtsbereiche in das Quartier, sowie Anfang und Ende der Platzbereiche sind mit
Belagswechseln zu kennzeichnen.

Schlussbestimmungen

Der Quartierplan «Winkel» tritt nach der Genehmigung des Baudepartements des Kantons
Schaffhausen, durch Beschluss des Gemeinderates in Kraft,
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6.2  Verfigung Landumlegung zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“

Einwohnergemeinde
Léhningen

Landumlegung «Winkel»

Vom Gemeinderat beschlossen am 22. Januar 2008

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeinderatsschreiber:
ﬂ’ / 7
F. Kaufmann E. Kaufmann

Offentliche Auflage vom 15. Februar 2008 bis 6. Mérz 2008

VVom Baudepartement des Kantons Schaffhausen

genehmigtam..{M...(\.i.u.t.A.e.».dZw..V.w.@f&QHMS- vowa 28 /-~ 3 n. Oulach

Durch den Gemeinderat in Vollzug gesetztam ...................cocenennie.
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4.2

4.3

4.4

Ingress

Gestiitzt auf Art, 17 ff. des Gesetzes (iber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen vom 01. Dezember 1997 (BauG) erlésst der Gemeinderat die nach-
folgende Landumlegung

Zweck

Der Quartierplan bezweckt eine dem Quartier und den Bedirfnissen der Einwohnerge-
meinde Léhningen angepasste, sinnvolle, geordnete Bebauung unter Beriicksichtigung el
ner haushélterischen Nutzung des Bodens sowie einer rationellen Erschliessung. Mit der
Landumlegung wird die Voraussetzung geschaffen, dass die Grundstiicke geméss Quar-
tierplan Oberbaut werden kénnen.

Bestandteile

Die Landumlegung besteht auf folgenden Teilen:
Plan 4. Landumlegung - Altbestand 1:500

Plan &§; Landumlegung - Neubestand 1:500

Flachenberechnung mit Neuzuteilung
Lastenbereinigung

Geltungsbereich Landumlegung

Die Landumlegung gilt fiir das in Plan 4 umarenzte Gebiet.

Die einzelnen Parzellen sind mit je einer Farbe gekennzeichnet. Parzellen mit vollflichigen
Farben haben geméss BauG Art. 12 im Verhdltnis der eingeworfenen, resp. miteinbezoge-
nen Grundstickfldchen, Flachen flr die dffentlichen Verkehrsanlagen abzutreten.

Die miteinbezogenen Grundstlickflichen sind im Plan 4 farblich gekennzeichnet,

Die neu zugeteilten Flachen sind im Plan 5 dargestellt.
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5. Flachenberechnung mit Neuzuteilung
Westlicher Teil
neue Strassenflache 745
Parzelle | Fliche Anteil | Anspruch | Teilflichen| Zuteilung Differenz
an Stras-
GB Nr. alt se Mehr- Minderzuteilung
[m?) [m?] [m?] Nr. [m?] [m?]
519 4778 389 4388 519.1 3108
510.2 1083 -198
1078 4362 356 4006 1078.1 1114
1078.2 566
10783 604
| 1078.3 680
| 1078.4 890
10785 550 198
9140 745 8395 8395 0
Ostlicher Teil
neue Strassenflache 723
Parzelle | Flache Anteil | Anspruch | Teilflachen| Zuteilung Differenz
an Stras-
GB Nr. alt se Mehr- Minderzuteilung
[m?] [m?] [m?] Nr. [m?) [m?)
| 56 8450 723 7727 56 7549 -178
| 58 279 0 279 58 457 178
59 454 0 454 58 454 0
9183 723 8460 8460 0
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Ausgleich von Mehr- und Minderzuteilung

6.1  Beider Zuteilung fir den Neubestand war es nicht méglich, dass die Zuteilung auch dem
Anspruch entspricht. Es wurden dabei folgende Prioritdten gesetzt:
- Zuteilung mdglichst gleich dem Anspruch
- Bebaubarkeit der neuen Grundstiicke
- Zuteilung méglichst am Standort gemass Altbestand
6.2  Fir die Ausgleichszahlungen von mehr- oder minder zugeteilten Flachen hat der Gemeinde-
rat einen Preis von Fr. 100.00 pro m? festgelegt. Die Ausgleichszahlungen werden Uber die
Gemeinde wie folgt abgewickelt:
- Beim Vollzug stellt die Gemeinde fiir zuviel zugeteilte Flichen Rechnung, zahlbar innert
30 Tagen.
- For Minderzuteilungen zahlt die Gemeinde beim Vollzug den Ausgleich innert 30 Tagen.
7. Lastenbereinigung
7.1 Tabelle Lastenbereinigung:
Eigentimer GB Nr. Last Beschrieb
Provisorische Mr.
Altbestand MNeubestand zu Gunsten
Gemeinde Léhningen | Durchleitungsracht fiir
56 Cc1 - Schmutzwasserkanalisation
Stichst GB Nr. 35, 36, 37, 38, |best. Durchleitungsrecht fir Schmutzwasserkanalisation wird
56 IENSIASSE 140, 1001, 1010, 1086  |aufgehoben
Mord-Ost
o Stichstrasse GB Mr. 37 best. beschrénktes Fahrwegrecht wird aufgehoben
MNord-0st
o Stichstrasse GE Mr. 35, 36, 1001 |best, Fuss- und Fahrwegrecht wird aufgehoben
Mord-Ost
GB Nr. 58 best. Naherbaurecht fiir Lagerschuppenanbau wird
56 ;1 aufgehoben
Stichstrasse GB Mr. 1078, 1080, best. Durchleitungs- und Anschlussrechie fir Leitungen wird
56 Nord-Ost 1081 aufgehoben
GB Mr. 1079 best. Maherbaurecht wird aufgehoben
56 C1
Gemeinde Lohningen  |Durchleitungsrecht fur Wasserleitung wird aufgehoben
56 C1
GB Nr. 56 best. Naherbaurecht fir Lagerschuppenanbau wird
59 D1 aufgehoben
-5 =
8. Schlussbestimmungen / Vollzug

Nach Genehmigung des Quartierplanes wird der Vollzug der Landumlegung durch den Ge-
meinderat in die Wege geleitet.
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Situation Erschliessung zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“

6.3
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Situation Bebauung, Umgebung und Baulinien zum

Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“
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Gestaltungskonzept zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel*
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6.6 Situation Landumlegung Altbestand zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“
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Situation Landumlegung Neubestand zum Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“

6.7
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6.8 Genehmigung Quartierplan mit Landumlegung ,,Winkel“

Kanton Schaffhausen
Baudepartement

Regierungsaebiude
CH-8200 Schaffhausen

www.sh.ch

Telefon 052 632 73 67 - Léhningen, Quartierplan «Winkel»

Fax 052 632 70 46 (inklusive Baulinienplan und

susanne.doebeli@kish.ch . :
Landumlegung); Genehmigung

Schaffhausen, 29. April 2008

Verfligung

Damit flir das Gebiet «Winkel» eine méglichst gute Uberbauung und eine optimale Er-
schliessung gewahrleistet werden kann, wurde mit den Grundeigentiimemn wvereinbart, ei-

nen Quartierplan zu erstellen.

Der Gemeinderat Léhningen hat am 22. Januar 2008 den Quartierplan «Winkel», umfas-
send die Bauvorschriften, den Baulinienplan sowie die Landumlegung, die Erschliessung
und das Gestaltungskonzept beschlossen. Die dffentliche Auflage erfolgte vom 15. Febru-

ar bis 6. Marz 2008. Die betroffenen Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief

benachrichtigt. Es sind keine Einsprachen eingegangen.

Mit Protokollauszug vom 22. Januar, beziehungsweise 17. Marz 2008, ersucht der Ge-

meinderat Lohningen um Genehmigung des Quartierplanes «Winkel».

1. Quartierpldne bediirfen geméss Art. 18 Abs. 5 i.V.m. Art. 14 Abs. 4 des Geselzes liber die
Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1.
Dezember 1997 der Genehmigung durch das Baudepartement. Im Genehmigungsverfah-
ren priift das Baudepartement die Planung auf Recht- und Zweckmdssigkeit. Mit dieser
Priifung waren die mit raumwirksamen Aufgaben betrauten kantonalen Amtsstellen be-

fasst.



58

09.05.22

Gemeinde Lohningen: Aufhebung von Quartierplanen, Quartierplanunterlagen

2. Die Prifung hat ergeben, dass der Quartierplan «Winkels rechtméssig zustande gekom-

men ist. Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat wurde der Quartierplan offentlich
aufgelegt und die betroffenen Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief be-
nachrichtigt. Im Genehmigungsverfahren wurden die nachfolgenden Ergéinzungan zum
Quartierplan vorgebracht.

Bepflanzungsvorschriften
Die Grenzabstande von Bdumen sind im Gesetz (ber die Einfilhrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (EG ZGB} vom 27. Juni 1911 (SHR 210.000) geregelt. Mittels eines
Quartierplanes kann nur von Vorschriften der Bauordnung abgewichen werden (Art. 18
Abs. 1 BauG). Die Grenzabstandsvorschriften fir Bdume im EG ZGB gehoren nicht zu den
Vorschriften der Bauordnung.

Gemdss dem Planungsbericht haben im ganzen Quartier Halbstammobstbiume einen ver-
ringerten Abstand zu den Grenzen einzuhalten (Quartierplan «Winkel» mit Landumlegung,
Planungsbericht vom 14. Februar 2008, Seite 3). Soll die Anderung der kantonalen Ab-
standsvorschriften - hier eine'\ferringemng des Grenzabstandes geméss dem EG ZGB -
auch gegeniiber einem Einzelrechtsnachfolger Wirkung entfalten, muss sie als Dienstbar-
keit ins Grulndbuch gingetragen werden. Die Dienstbarkeit kann beispielsweise beinhalten,
dass auf einem Grundstiick Bdume, Strducher und Griinhecken, wie im Planungsbericht
erwdhnt, einen gegeniiber dem EG ZGB verminderten Grenzabstand einzuhalten haben
oder nur im Rahmen eines vereinbarten Umgebungsplanes (Servitutsplan) gepflanzt wer-
den dirfen. ‘

Da Art. 680 Abs. 2 des Zivilgesetzbuches (ZGB), welcher fir die Aufhebung oder Abdnde-
rung gesetzlicher Eigentumsbeschrinkungen die offentliche Beurkundung vorschreibt,
auch auf kantonalem Recht beruhende Beschrinkungen erfasst, bedarf der Dienstbar-
keitsvertrag der Gffentlichen Beurkundung.

Sofern die Halbstammobstbdume den geméss EG ZGB vorgeschriebenen Grenzabstand
unterschreiten sollen, ist sicherzustellen, dass die entsprechenden Dienstbarkeiten ins
Grundbuch eingetragen werden und die notwendigen &ffentlichen Beurkundungen durch-
gefiihrt werden. Andemfalls kann die Anderung der kantonalen Abstandsvorschriften ge-

" geniiber einem Einzelrechtsnachfolger keine Wirkung entfalten.
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4. Altlastenkataster

Das erwihnte Geschéft betrifft unter anderem die Parzellen 56 und 519. Diese Parzellen
sind aufgrund der Tatigkeiten der Miller + Co. Zaunfabrik im- Kataster der belasteten
Standorte eingetragen. Am 9. Dezember 2005 fihrte die Oekogeo AG eine historische und
technische Alllastenvoruntersuchung durch. Es wurden Belastungen mit polizyklischen a-
romatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in folgenden Bereichen festgestelit:

- der Bereich der Impragnieranlage auf GB Nr. 56

- der Bereich des schwarzen Lagers auf GB Nr. 56

- der Bereich der provisorischen Impragnieranlage von 1969/1870 auf GB Nr. 519

Aufgrund der festgesteliten Belastungen handelt es sich um einen belasteten Standort
gemdass Altlastenverordnung. Der Standort gilt nach derzeitigem Stand der Erkenntnisse
aber weder (berwachungs- noch sanierungsbediirftig.

Im Rahmen der Quartierplanung ist somit zu beriicksichtigen, dass

- Gemdss Art. 14 des Einfilhrungsgesetzes zum Gewésserschutzgesetz (EG GSchGS)
vom 27. August 2001 (SHR 814.200) Grundstiicke, die im Kataster der belasteten
Standorts eingetragen sind, nicht in Teilstiicke aufgeteilt werden diifen. Ausnahmen
kéinnen durch das Amt fiir Lebensmittelkontrolle und Umweltschutz bewilligt werden.

- Gemdss Art. 3 der Verordnung (ber die Sanierung von belasteten Standorten (AltIV)
vom 26. August 1998 (SR 814.680) belastete Standorte durch die Erstellung oder An-
derung von Bauten und Anlagen nur verdndert werden dirfen, wenn sie nicht sanie-
rungsbedirftig sind und durch das Vorhaben nicht wesentlich erschwert wird oder sie,
soweit sie durch das Vorhaben verdndert werden, gleichzeitig saniert werden.

- Bei Bauvorhaben mit dem Amt fiir. Lebensmittelkontrolle und Umweltschutz Kontakt
aufzunehmen ist. Je nach Bauprojekt sind vor Baubeginn weitere Abkldrungen zu tref-
fen. So muss beispielsweise bei der Aushebung von schadstoffhaltigem Material die

gesetzeskonforme Entsorgung geregelt werden.

Diese Bestimmungen sind bei allen zukinftigen, auf den Parzellen GB Nr. 56 und 519 in

Léhningen geplanten Bauvorhaben, zu beriicksichtigen.

Um Missverstindnissen vorzubeugen, wird empfohlen, sich nach Erhalt der Genehmigung
sofort mit dern Amt fir Umweltschutz und Lebensmittelkontrolle (ALU), Frau I. Bollinger,
Tel. 052 632 76 65, in Verbindung zu setzen.

Gestiitzt auf die vorstehenden Erwdgungen kann die Genehmigung fiir den Quartierplan

aWinkel» erteilt werden.
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Demgemass wird

verflgt:

Der vom Gemeinderat Lohningen am 22. Januar 2008 beschlossene Quartierplan «Win-
kel», umfassend die Bauvorschriften, den Baulinienplan sowie die Landumlegung, die Er-
schliessung und das Gestaltungskonzept, wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

Gleichzeitig werden die bestehenden Baulinien entlang der Fabrikstrasse, Parzelle GB Nr.
54 (genehmigt mit Regierungsratsbeschluss vom 18. Januar 1983) teilweise aufgehoben.

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Regierungs-
rat des Kantons Schaffhausen, Rathaus, 8201 Schaffhausen, schriftlich Rekurs erhoben
werden (Art. 16 ff. des Gesetzes liber den Rechtschutz in Verwaltungssachen vom
20. September 1971).

Die Rekursschrift muss einen Antrag und seine Begriindung enthalten und unterschrieben
sein. Der angefochtene Entscheid und allfdllige Beweismittel sind beizulegen oder genau
zu bezeichnen.

. Mitteilung an:

- Gemeinderat, 8224 Ldhningen (die genehmigten Unterlagen werden durch das Pla-
nungs- und Naturschutzamt versandt)

- Baudepartement y .

- Planungs- und Naturschutzamt (unter Beilage der genehmigten Akten)

- Grundbuchamt

- EKS, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen

- Rechtsdienst des Baudepartementes

- Vermessungsamt

- Tiefbauamt

- Hochbauamt

- Amt fir Lebensmittelkontrolle und Umweltschutz

- Bauinspektorat

- Amt fir Grundstiickschatzung

DER DEPARTE SVORSTEHER:

Dr. Reto Dubach, Regierungsrat

- Quartierplan «Winkel» (4-fach)
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Bauvorschriften zum Quartierplan ,,Underdoorf*

Kanton Schaffhausen

Gemeinde Lohningen

Quartierplan «Underdoorf»

Bauvorschriften

Vom Gemeinderat beschlossen am 27 (2. 72000

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeinderatsschreiber:
T SR
ol E.Kaufmann ~

F. Kaufmann

Offentliche Auflage vom  20,L0V. 7009  bis 10. DEZ. 2009
Vom Baudepartement des Kanton$ Sthaffhausen

genehmigtam A6 FER 200 o g ch.

Durch den Gemeinderat in Kraft gesetzt am.........ccoviiiiiiiiiiciiicniciis
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4.2

5.2

5.3

Ingress

Gestutzt auf Art. 17 ff. des Gesetzes Uber die Raurmnplanung und das offentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen vom 01. Dezember 1997 [BauG) erldsst der Gemeinderat den nach-
folgenden Quartierplan.

Zweck

Der Quartierplan bezweckt eine dem Quartier und den Bedirfnissen der Einwehnergemeinde
Lihningen angepasste, sinnvolle, geordnete Bebauwung wunter Berlicksichtigung einer
haushilterischen MNutzung des Bodens sowie einer rationellen Erschliessung und
Energienutzung.

Bestandteile Der Quartierplan besteht aus folgenden Teilen:

Bauvorschriften

Plan 1: Situation 1:1°000 Erschliessung

Plan 2: Situation 1:1'000 Bebauung, und Umgebung
Plan 3: Situation 1 17000 Gestaltungskonzept

Geltungsbereich Quartierplan
Der Quartierplan gilt fir das in Plan 2 umgrenzte Gebiet.

Wo in diesen Bauvorschriften keine speziellen Regelungen getroffen werden, gelten
diejenigen der jeweils giiltigen Bauordnung der Einwohnergemeinde Lohningen.

Parzellierung

Die Grundsticke konnen weiter parzelliert werden. Die Verkehrserschliessung, gemdass Plan 1
ist als eigene Parzelle auszuscheiden. Diese geht nach Vollendung der Parzellierungen an die
jeweiligen Grundeigentimer Uber.

Die Parzellierung hat im Sinne von Plan 3 so zu erfolgen, dass eine sinnvolle Bebauung
erreicht werden kann und keine uniiberbaubaren Restflichen entstehen.

Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen

Die private Erschliessungsstrasse geht mit dem Vollzug der Erschliessung als Miteigentum,
gemiss Plan 3, an die spéiteren Eigentlimer der Grundstiicke 1,2, 3, 4,5, 6 und 7 Uber.

Die generelle Linienfihrung der Werk- und Kanalisationsleitungen richten sich nach Plan 1.
Im Rahmen der detaillierten Ausfihrungsprojekte sind davon geringfiigige Abweichungen
zuldssig. Diese sind vorn Gemeinderat zu bewilligen.

Die Warmeerzeugung erfolgt im ganzen Cuartierplangebiet durch den Wirmeverbund
Hallauer.
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5.4
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9.2

9.3

9.4

10
10.1

1"

-3

Das wunverschmutzte Abwasser wie 0Dachwasser, Vorplatzwasser, sowie Wasser aus
Sickerleitungen darf nicht in die Kanalisation abgeleitet werden. Dieses unverschmutzte
Abwasser ist zu versickern oder in die Meteorwasserleitung abzuleiten. Wo dies nicht im
freien Gefdlle miglich ist, kann es, ausgenommen das Wasser aus Sickerleitungen, mit
Bewilligung des Gemeinderates in die Schmutzwasserleitung abgeleitet werden,

Hauszufahrten

Die Hauszufahrten richten sich mnach Plan 1. Im Rahmen der detaillierten
Ausfihrungsprojekte sind davon geringfligige Abweichungen zuldssig, sofern dem
Gestaltungskonzept gemass Plan 3 nicht widersprochen wird.

Im Bereich der neuen privaten Erschliessungsstrasse haben die Hauszufahrten und
Hauszugdnge grundsitzlich ab dieser zu erfolgen.

Bauweisen

Im Baubereich sind in der Regel freistehende EinfamilienhZuser, Doppeleinfamilienhiduser
und Reiheneinfamilienhduser zuldssig.

Massvaorschriften

Im Quartierplan gelten folgende Masse:

Gebdudehihe 7.00m
Geb3udeldnge max. 35.00m
kleiner Grenzabstand min, 4£.00m
grosser Grenzabstand min. 7.00m
Gebiudeabstand min. Brandschutzabstand

nach Slden grasser +« kleiner Grenzabstand

Empfindlichkeitsstufe LSV Il

Gestaltungsvorschriften

Die Bauten sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen Umgebung so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt auch fir Mate-
rialien, sowie die Dach-, Umgebungs- und Terraingestaltung. Das Vorprojekt ist der Bauver-
waltung rechtzeitig vor der Einreichung des Baugesuchs zur Stellungnahme zuzustellen,

Gebdudeformen und -typen, welche fir die Region atypisch sind, oder sich nicht in die bau-
liche Umgebung einfligen ist untersagt.

Gebdude und Umgebung haben sich dem natiirlichen Terrainverlauf anzupassen. Allfallige
Abgrabungen und Aufschittungen sind mdglichst gering zu halten und, soweit miglich,
sinnvoll zu verteilen. Stitzmauern und Bédschungen ab einer Hdhe von 1.20 m sind zu
gliedern.

-4-

Fir die Bepflanzung sind vorzugsweise standortgerechte, einheimische Pflanzen zu ver-
wenden. Mit der Baueingabe sind die zu deren Beurteilung notwendigen Planeintragungen
einzureichen.

Entgegen den Abstandsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, gestatten die Grund-
eigentiimer und die Gemeinde fiir Halbstammobstbdume innerhalb des Quartierplanperi-
meters einen verminderten Grenzabstand von 2.5 m.

Strassenraum

Der Strassenraum dient der Verkehrserschliessung und als Ort der Begegnung.

Schlussbestimmungen

Der Quartierplan «Underdoorf» tritt nach der Genehmigung des Baudepartements des Kan-
tons Schaffhausen, durch Beschluss des Gemeinderates in Kraft,
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Situation Erschliessung zum Quartierplan ,,Underdoorf*

7.2
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Situation Bebauung und Umgebung zum Quartierplan ,,Underdoorf*

7.3
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Situation Gestaltungskonzept zum Quartierplan ,,Underdoorf*

7.4
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7.5 Genehmigung Quartierplan ,,Underdoorf*

Kanton Schaffhausen
Baudepartement

Beckenstube 7
CH-B200 Schafihausen

www.sh.ch

Telefon 052 632 73 67
Fax 052 632 70 46
sekretariat-bd@ktsh.ch
Léhningen, Quartierplan «Under-

doorf»; Genehmigung

Schaffhausen, 16. Februar 2010

Verfiigung

Damit fir das Gebiet «Underdoorfy eine méglichst gute und geordnete Uberbauung sowie eine
optimale Erschliessung gewshrleistet werden kann, wurde mit der Grundeigentiimerin vereinbart,
einen Quartierplan {ber das Gebiet zu erstellen.

Nun hat der Gemeinderat Lihningen am 22. Dezember 2009 den Quartierplan «Underdoorfs,
umfassend die Bauvorschriften, den Erschliessungsplan, den Bebauungs- und Umgebungsplan
und das Gestaltungskonzept beschlossen. Die tffentliche Auflage erfolgte vom 20. November bis
am 10. Dezember 2009. Da sich s&mtliche im Quartierplanperimeter lisgenden Grundstlicke im
Eigentum der Antragstellerin befinden, wurde auf die eingeschriebene Benachrichtigung verzich-
tet. Es sind keine Einsprachen eingegangen. Mit Protokollauszug vom 22. Dezember 2009 er-
sucht der Gemeinderat Léhningen um Genehmigung des Quartierplanes «Underdooris.

1. Quartierpléne bedirfen gem&ss Art. 18 Abs. 5 i.V.m. Art. 14 Abs. 4 des Gesetzes liber die
Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom
1. Dezember 1997 der Genehmigung durch das Baudepartement. Im Genehmigungsverfah-
ren priift das Baudepartement die Planung auf Recht- und Zweckméssigkeit. Mit dieser Prii-
fung waren die mit raumwirksamen Aufgaben betrauten kantonalen Amtsstellen befasst.
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2. Die Prifung hat ergeben, dass der Quartierplan «Underdoorf» rechtmdssig zustande ge-
kommen ist. Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat wurde der Quartierplan &ffentlich
aufgelegt. Auf die Benachrichtigung der betroffenen Grundeigentiimer mit eingeschriebenem
Brief wurde verzichtet, da sich alle im Quartierplanperimeter liegenden Parzellen im Eigen-
tum der Antragstellerin befinden. Im Genehmigungsverfahren wurde die nachfolgende Er-
ganzung zum Quartierplan vorgebracht.

3. Die fiir die abwassertechnische Erschliessung des Gebietes «Underdoorf» vorgesehene Lei-
tung ist gemdss den Vorgaben der generellen Entwasserungsplanung (GEP) zu sanieren
(sofern nicht bereits erfolgt).

Gestiitzt auf die vorstehenden Erwagungen kann die Genehmigung fiir den Quartierplan «Un-
derdoorf» erteilt werden.

Demgemaéss wird

verflgt:

1. Der vom Gemeinderat Lohningen am 22. Dezember 2009 beschlossene Quartierplan «Un-
derdoorf», umfassend die Bauvorschriften, den Erschliessungsplan, den Bebauungs- und
Umgebungsplan und das Gestaltungskonzept, wird genehmigt.

2, Mitteilung an:
— Gemeinderat, 8224 Lohningen (die genehmigten Unterlagen werden
durch das Planungs- und Naturschutzamt versandt)
—  Baudepartement
—  Planungs- und Naturschutzamt (unter Beilage der genehmigten Akten)
—  Grundbuchamt
— EKS, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen
— Rechtsdienst des Baudepartements
— Vermessungsamt
—  Bauinspektorat

—  Amt fUr Grundstiickschéatzung
—  Amt fiir Lebensmittelkontrolle und Umweltschutz

Der Departementglorsteher

Dr. Reto Dubach, Regierungsrat
- Quartierplan «Underdoorfs (3-fach)



