Gemeinde Lohningen

Synopse

Bau- und Nutzungsordnung (BNO vom 08.12.2003) Bauordnung (BauO) neu
geltendes Recht Textstand 7.0 vom 28.10.2020
Hinweise

= Diese Synopse (Textvergleich) geht vom vollstandigen Text der neuen Bauordnung aus (rechte gelb hinterlegte Spalte).
» In der linken, grau hinterlegten Spalte, sind die entsprechenden Vorschriften der aktuell geltenden BNO dokumentiert.

= Die Massvorschriften gemass Anhang 2 und Anhang 3 der BauO werden zu Vergleichszwecken in Form von Auszilgen direkt in den Text
integriert.

» Irrtimer vorbehalten - Massgebend fiir den aktuellen Text ist die BauO in der aktuellsten Fassung.
= Fehler und Korrekturmeldungen bitte an kanzlei@loehningen.ch

Gemeinderat Lohningen
Stand: 28. Oktober 2020



Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse
Ausgehend von der neuen BauO

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 08.12.2003
geltendes Recht

Bauordnung (BauO) neu
Textstand 6.1 vom 15.08.2020

Bemerkungen
Querverweise

Praambel

Grundlage, Zweck und Geltungsbereich

Die Gemeinde Léhningen erlasst, gestitzt auf Art. 6 ff. des
Gesetzes Uber die Raumplanung und das o6ffentliche Bau-
recht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezem-
ber 1997 die nachstehende Bau- und Nutzungsordnung.

Gestitzt auf Art. 6 des Gesetzes liber die Raumplanung und
das oOffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen
(Baugesetz, BauG) vom 1. Dezember 1997 erlasst die Ge-
meinde Léhningen die nachstehende Bauordnung.

l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Sie bezweckt eine naturgerechte, haushalterische und
zweckmassige Nutzung des Bodens, eine ausgewogene
bauliche Entwicklung und eine geordnete Besiedlung, die Er-
haltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine rationel-
le Erschliessung des Baulandes.

Die Bauordnung bezweckt insbesondere

= die haushalterische und zweckmassige Nu-
tzung des Bodens;

= die geordnete Besiedlung und eine ausgewo-
gene bauliche Entwicklung;

= die optimale Erschliessung der Bauzonen;

= den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes;

= die Erhaltung vielfaltiger Lebensraume flr
Menschen, Tiere und Pflanzen.

Vernehmlassung SVP
Beleg 2017-02

Stellungnahme GR
Beleg 2017-04

Vernehmlassung SP
Beleg 2017-03

Stellungnahme GR
Beleg 2017-05

GRB Beleg 2017-13

Art. 5 Verpflichtung

Art. 5 Der Gemeinderat ist verpflichtet, kinstlerisch
oder geschichtlich wertvolle Gebaudegruppen,
Gebaude, Bauteile oder Statten, Natur- und Kul-
turdenkmaler sowie den schitzenswerten Baum-
bestand und bedeutsame Lebensrdume freile-
bender Tiere und Pflanzen nach Massgabe des
Gesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz im
Kanton Schaffhausen (NHG) unter Schutz zu

stellen.

Art. 52 Alle Bauten, Anlagen und Materialien sind so in

ihre bauliche und landschaftliche Umgebung ein-
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 08.12.2003
geltendes Recht

Bauordnung (BauO) neu
Textstand 6.1 vom 15.08.2020

Bemerkungen
Querverweise

zuftigen, und in ihren Proportionen und Einzelhei-
ten so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwir-
kung erzielt wird.

(Denkmalschutzobjekte A Uberge-
ordnet und Denkmalschutzobjekte B
kommunal)

Art. 53 Die Gartengestaltung hat vorwiegend mit stand-
ortheimischen Baumen und Strauchern zu erfol-
gen.
Art. 1 Rechtsquellen Art. 2 Rechtsquellen
Art. 1 Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den | Art. 2° Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den
durch den Bund, den Kanton Schaffhausen und durch den Bund, den Kanton Schaffhausen und
die Gemeinde Léhningen aufgestellten 6ffentlich- die Gemeinde Léhningen erlassenen offentlich-
rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften. rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften.
Art. 12 Die im Anhang aufgefiihrten Erlauterungen sind = Art. 22 Die folgenden Anhange bilden verbindlichen Anhang 2: redaktionelle
Bestandteil dieser Bau- und Nutzungsordnung. Bestandteil dieser Bauordnung: Korrektur (Skizzen sind im
separaten Anhang 4)
Anhang 1 Baubegriffe und Messweisen
Art. 8’ Der nachbarliche Grenzabstand wird zonenweise Anhang 2 Massvorschriften fiir Regelbauweise
durch die Bauvorschriften, die Brandschutzvor-
schriften oder durch die besonderen Vorschriften : - :
der Gesamtiiberbauung festgelegt. Fir die Anhang 3 Massvorschriften fur Quartierplange-
Grenzabstande gegenlber dem &ffentlichen biete
Grund gelten ausschliesslich die Vorschriften des
Baugesetzes.
Anhang 5 Denkmalinventar Vorprifungsbericht 2019

S. 3 Beleg 2019-08
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Gemeinde Léhningen

BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
(siehe Praambel) Art. 3 Geltungsbereich
Die Bauordnung qilt fiir das ganze Gebiet der
Gemeinde Léhningen.

Art. 36 Baubewilligung Art. 4 Baubewilligungspflicht

Art. 36" = Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach den Art. 4! Sowohl Massnahmen nach Art. 54 BauG als Neuer Text gemass
Bestimmungen des Gesetzes iiber die Raumpla- auch Massnahmen nach Artikel 7b und Artikel 8b X";"g“;ﬁfggggg?& 2020
nung und das offentliche Baurecht im Kanton NHG bedirfen einer Bewilligung. Bendtigt ein @ g
Schaffhausen (Baugesetz). Bauvorhaben neben der Baubewilligung gemass

Art. 54 BauG auch eine Bewilligung gestiitzt auf
das NHG, so sind die beiden Bewilligungen
gemeinsam zu eroffnen. Das Rekursrecht richtet
sich nach der jeweiligen Gesetzgebung.®.

Art. 362  Die Aussteckung richtet sich Art. 59 BauG; zu- Art. 42 Die genannten Artikel kdnnen dem Anhang 6 Neuer Text gemass
satzlich sind die Firsthohen und die thenlage enthommen werden. Da sich die Bewilligungs- \S/o;prBuefluer;g;gggf:gé2020
des Erdgeschosses auszustecken. pflicht ausschliesslich nach kantonalem Recht

richtet, sind in jedem Fall die rechtskraftigen Ge-
setzestexte massgebend.

Art. 36°  Technische Einrichtungen wie Sonnenkollekto- = Art. 43 Die Aussteckung richtet sich nach den Vorschrif- Technische Einrichtungen
ren und ahnliche, nach aussen in Erscheinung ten des kantonalen Baugesetzes. Zusatzlich sind = geregelt in Art. 237 4056
tretende Einrichtungen, sind bewilligungspflich- die Gesamthdhe und die Hohenlage des Erdge-
tig. schosses auszustecken.

Art. 36*  Parabolantennen bis zu einem Durchmesser von Parabolantennen geregelt
60 cm sind in allen Zonen, mit Ausnahme der in Art. 237 Abs-6
Dorfkernzone, nicht baubewilligungspflichtig. Ihre
Platzierung hat sorgfaltig zu erfolgen.

Art. 36°  Bauliche Veranderungen im Innern von ge-
schutzten Bauten im Sinne von Art. 30 sind be-
willigungspflichtig.

" Insbesondere Art. 54 und Art. 58ff des Gesetzes liber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember
1997 (SHRB 700.100).
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 36°

Terrainveranderung mit Ausmassen Uber 1 m
Hohe oder 200 m? Flache oder 100 m® Menge
sind baubewilligungspflichtig. In der Landwirt-
schaftszone ist auch fir Terrainveranderungen
mit geringeren Ausmassen die schriftliche Zu-
stimmung des Landwirtschaftsamtes einzuholen.

Art. 37

Vollzug

Art. 5

Zustandige Behorde

Art. 37"

Der Gemeinderat erlasst die zur Ausfiihrung die-
ser Bauordnung erforderlichen Vorschriften und
uberwacht den Vollzug.

Art. 5

' Baubewilligungsbehotrde ist mit Ausnahme

der in Abs. 5 und Art. 57 des kantonalen Bau-
gesetzes aufgefiihrten Vorhaben der Gemein-
derat.

Die Zustandigkeit fur Brandschutzanordnun-
gen richtet sich nach Art. 9a des kantonalen
Brandschutzgesetzes?.

Baugesuche sind beim Gemeinderat einzurei-
chen. Umfang und Beilagen der Baugesuche
richten sich nach den Vorschriften des kanto-
nalen Baugesetzes?,

Die Prifung der Baugesuche erfolgt durch
das Baureferat.

Das Baureferat erteilt die Bewilligung fur klei-
ne Bauvorhaben, die im vereinfachten Verfah-
ren gemass kantonalem Baugesetz bewilligt
werden konnen®.

Neu Artikel wieder
aufgenommen

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07

2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Feuerwehr (Brandschutzgesetz; BSG) vom 8. Dezember 2003 (SHRB 550.100).
3 Art. 58ff des Gesetzes Uiber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 (SHRB 700.100).
4 Art. 70 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das o6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 (SHRB 700.100).
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 6

Rechtsschutz

1

Entscheide haben eine Rechtsmittelbeleh-
rung zu enthalten.

Anordnungen des Baureferats kénnen von
den Berechtigten innert 20 Tagen nach erfolg-
ter Mitteilung beim Gemeinderat mit einer Ein-
sprache angefochten werden.

Gegen Entscheide des Gemeinderates in
Bausachen kdnnen die Berechtigten gemass
Art. 16 ff des Verwaltungsrechtspflegegese-
tzes® innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung
beim Regierungsrat des Kantons Schaffhau-
sen schriftlich und begrindet Rekurs erhe-
ben.

Privatrechtlich  begrindete  Einsprachen
gegen ein Bauvorhaben sind innert 20 Tagen
ab Erhalt des Baurechtsentscheides zur
Erwirkung eines Bauverbotes schriftlich beim
zustandigen Richter zu erheben.

Art. 7

Baukontrollen

Art. 367

Der in der Baubewilligung bezeichneten Person
sind rechtzeitig zur Kontrolle anzuzeigen:

a) Die Errichtung des Schnurgerdsts,
b) die Vollendung des Rohbaus,

c) die Bemusterung von Farbgebung und Mate-
rialwahl,

d) die Erstellung des Kamins,

1

Die Baupolizei ist zustandig fur die Baukon-
trollen.

Die Bauherrschaft hat der Baupolizei rechtzei-
tig die wichtigen Etappen des Baufortschritts
zu melden (z.B. Baubeginn, Schnurgerist-
kontrolle, Anschliisse, Rohbau, Bauvollen-
dung). Die genauen Meldepflichten werden in
der Baubewilligung definiert.

Meldepflichten
Vorpriifungsbericht
S. 3 Beleg 2019-08

5 Gesetz Uber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen (Verwaltungsrechtspflegegesetz) vom 20. September 1971 (SHRB 172.200).
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Gemeinde Léhningen

BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
e) die Abnahme der Kanalisation und der Was- 3 .
serleitung und deren Anschlisse an die Of- NaghdAbgchgjsts C}fr ]I?.a;]uarbelt(—l,\p |st_dke|r (_Se-
fentlichen Leitungen vor dem Eindecken, meinde €in satz Ausiuhrungspiane nkiusive
o . Kanalisations- und Wasserleitungen einzurei-
f) die Zivilschutzraume, chen.
g) die Bezugsbereitschaft
h) die Schlusskontrolle
Art. 3628 = Gebiihren Art. 8 Gebiihrenpflicht
Der Gemeinderat erhebt GebUhren flr die Bear- Baurechtliche Entscheide sind nach Massgabe = Beizug der Denkmalpflege
beitung von Baueingaben. Die Anséatze werden in der Verordnung Uber die Verrechnung von Bau- und Kostentbemahme
der Verordnung uber die Verrechnung von Bau- eblihren® gebihrenpflichti durch Gemeinde in Art. 41
e . 2 g 9 g P g. Abs. 4 geregelt
gebihren festgelegt. Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04
GRB Beleg 2018-07
Vorprifungsbericht 2016
S. 2 Beleg 2016-01
GRB Beleg 2016-02
Vernehmlassung SVP
Beleg 2017-02
Stellungnahme GR
Beleg 2017-04
GRB Beleg 2017-13
Il Planungsinstrumente
Art. 1 Rechtsquellen Art. 9 Kommunale Planung
Art. 13 Der Erlass von Baulinienplanen und weiteren " Im Rahmen des {bergeordneten Rechts Vorprifungsbericht 2019
Planungsinstrumenten der Gemeinde richtet sich erarbeitet die Gemeinde die Siedlungsent- S. 3 Beleg 2019-08
nach den kantonalen Vorschriften. wicklungsstrategie und erlasst den Zonenplan
und Plane Uber die Erschliessung des Bauge-
bietes.

6 Verordnung Uber die Verrechnung der Baugebiihren der Gemeinde Lohningen vom 28. Oktober 2003.
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

2 Bei Bedarf erlasst sie Richtplane, Quartier-

und Baulinienplane sowie Landumlegungs-
plane.

Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte
Dritter richten sich nach den Vorschriften des
kantonalen Baugesetzes’.

Kleine Anderungen (Anpassungen) des
Zonenplanes, die 300m2 nicht Uberschreiten
und keine wesentlichen nachbarlichen oder
offentlichen Interessen beriihren, konnen vom
Gemeinderat nach schriftlicher Anzeige an die
direkt betroffenen Anstdsserinnen und An-
stosser im vereinfachten Verfahren ohne
Auflage und Ooffentliche Ausschreibung
beschlossen werden.

Verschoben im
Zusammenhang mit der
Neufassung von Art. 10

Prazisierung gemass
Vorprifungsbericht 2016
S. 3 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Art. 3

Zonenplan

Art. 10

Zonenplan

1

Der Zonenplan ist Bestandteil der Bau- und
Nutzungsordnung der Gemeinde Lohningen.
Die rechtsverbindlichen Grenzen der einzelnen
Zonen und des weiteren Inhaltes sind in den
Originalplanen festgehalten. Reproduktionen
dienen lediglich der Orientierung und sind nicht
rechtsverbindlich.

Anderungen des Zonenplanes werden von der
Gemeindeversammlung beschlossen. Gering-
flgige Zonenplananderungen konnen durch

den Gemeinderat beschlossen werden.

1

Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten
der Gemeinde die zuldssige Nutzung fest und
ordnet die Empfindlichkeitsstufe (ES) gemass
der Larmschutz-Verordnung des Bundes® zu.

Neufassung
Vorprifungsbericht 2019
S.3 2019-08

7 Art. 11 ff des Gesetzes liber die Raumplanung und das 6&ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 (SHRB 700.100).
8 Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41).
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Gemeinde Léhningen

BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
Art. 7 Larmschutz
Art. 7° Bezuglich Larmschutz gelten die Bestimmungen
des Bundesgesetzes Uiber den Umweltschutz und
der Larmschutzverordnung.
Art. 73 Bei Neu- und Umbauten sowie Renovationen und
Nutzungsanderungen, sofern sie baubewilligungs-
pflichtig sind, kann der Gemeinderat auf Kosten
des Bauwilligen ein Larmgutachten verlangen.
Art. 4 Zonenordnung Art. 10 Zonenplan neu Abschnitt IV
Zonen -und
Art. 4 Das Gebiet der Gemeinde Lohningen wird durch Art. 10 2 Grundnutzungszonen des Baugebietes Nutzungsvorschriften
den Zonenplan wie folgt eingeteilt:
o Dorfkernzone (DK) Bezeichnung ES Siehe
o Wohnzone 1(W1) Art. 24
o Wohnzone 2 (W2) Wohnzone 1 W1 Il BauO
o Gewerbezone (G)
o Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen Wohnzone 2 W2 | Art.24
(Oe) BauO
o Landwirtschaftszone (LW) _ Art. 25
o Rebbauzone (Rb) Arbeitszone 2 A2 v BauO
o Naturschutzzone (Ns)
o Gewasser (Gw) Dorfkernzone K 1] grt. s
auO
Zone fur
ffentiche Bauten  Z6BA I A 20
und Anlagen
Strassenzone Str g:u(z;
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Gemeinde Léhningen

Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

3

Grundnutzungszonen des

Nichtbaugebietes

Bezeichnung Siehe
Allgemeine LW - Art. 29
Landwirt- BauO
schaftszone
Rebbauzone R I Art. 30
BauO
Gewasser G Art. 31
BauO
Strassenareal | StrA Art. 32
BauO
Bahnareal BahnA Art. 33
BauO
Flugplatzareal : FlugA Art. 34
BauO
Wald W Art. 46
BauO
Uberlagernde Zonen
Bezeichnung Siehe
Uberlagernde oS Art. 40
Ortsbildschutzzone BauO
Uberlagernde Unk Art. 39
Naturschutzzone BauO
kommunal
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Gemeinde Léhningen

Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

5

Uberlagernde UNU Art. 39
Naturschutzzone BauO
Ubergeordnet
Landschaftsschutz- LS Art. 36
zone BauO
Freihaltezone FR Art. 37
BauO
Engeres ERS Art. 35a
Randenschutzgebiet BauO
BLN-Gebiet BLN Art. 35
BauO
Archaologische AS Art. 42
Schutzzone BauO
Quartierplan Qur Art. 43
rechtsguiltig BauO
Uberlagernde Ures Art. 38
Reservezone BauO
Brlicke tber BuUG
Gewasser
Naturgefahrenzone | NGZ Art. 44
BauO
Linienbezogene Festlegungen
Bezeichnung Siehe

Baulinie Verkehr

Gewasserabstandslinie

Gestaltungsbaulinie

Gemeinde Lohningen Revision Bauordnung

BauO V70 Synopse.docx

Stand: 28.10.2020 / Ausdruck vom 16.11.2020

Seite 11 von 57




Gemeinde Léhningen BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
6 Objektbezogene Festlegungen
Bezeichnung Siehe
Naturobjekt kommunal : NOk
Denkmalschutzobjekt Art.41
DOk
kommunal BauO
Denkmalschutzobjekt DO Art. 41
Ubergeordnet BauO
Uberlagernde Zonen und Informationen
o Landschaftsschutzzone (Ls) ; L .
o Archaologische Schutzzone (As) Orientierungsinhalte  (ausserhalb  des
o Ortsbildpflegezone (Op) N_utzgngsplanungsverfahrens eigentumerver-
o Baulandreservezone (Br) bindlich festgelegte Inhalte)
o Freihaltezone (Fh) Bezeichnung Siehe
o Deponiezone (De)
o Flugfeldzone (FIf) Grundwasser- GWZ1  Art. 45
o Verkehrsflachen schutzzone 1 BauO
Grundwasser- GWZ2 | Art. 45
schutzzone 2 BauO
Grundwasser- GWZ 3 | Art. 45
schutzzone 3 BauO
Hecke, Feldgeholz HFg Art. 47
BauO
Gemeinde Lohningen Revision Bauordnung Stand: 28.10.2020 / Ausdruck vom 16.11.2020
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

5 . . . . :
S :_322 hsblrr:jne?q \lljonré glrr:JVx?jleSiegnl:irj]r?\elrfgizgai?r(\)g%r;ng 8 Hinweise und Informationen (ohne grundei-
. . 9 gentimerverbindliche Wirkung durch den
plan weitere Eintragungen vorhanden, deren Zonenplan)
rechtsverbindliche Wirkung der jeweiligen spe- P
ziellen Gesetzgebung von Bund und Kanton bzw. Bezeichnung Siehe
privatrechtlichen  Vereinbarungen unterliegt: : :
Waldareal, Naturschutziiberlagerung, Naturob- Landwirtschaftliche
jekte, Hecken, Einzelbdume und Baumgruppen, Betriebe
Aussichtspunkte, Grundwasserschutzzonen, Bachverlauf offen
usw. lhre jeweilige Rechtswirkung im Anhang 2
kurz umschrieben. Bachverlauf eingedolt
Gemeindegrenze
Baugebietsgrenze
Ehemalige Abbauzone
Altlasten
Aussichtspunkt AP
Art. 10 Gebaudeabstand Art. 11 Quartierplane
Art. 10*  Im Quartierplan kénnen die Gebaudeabstande ' Der Gemeinderat erldsst im Rahmen von Atrt.
bis auf den Brandschutzabstand reduziert wer- 17 des kantonalen Baugesetzes Quartierpla-
den, wobei auf der am starksten nach Sitiden ge- ne.
richteten Langsfassade die Summe des grossen 2 _ . _
und des kleinen Grenzabstandes einzuhalten ist. Im Quartierplan konnen die Bau-, Schutz-,
Gestaltungs- und Nutzungsvorschriften der
Bauordnung geéandert, erganzt oder ausser
Art. 12 Bei Quartierplanen kann von der Regelbauweise Kraft gesetzt werden. Vom Zweck der Zone
abgewichen werden. Es gelten dabei die Vorga- darf nicht abgewichen werden.
S0 el e 21 3 Die zulassigen Abweichungen von Vorschrif-
ten Uber Gebaudemasse, Abstiande und die
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 212

Im Quartierplan kénnen insgesamt oder in
Teilbereichen die Massvorschriften auf die
nachstehenden Masse reduziert bzw. erhoht
werden:

W2 WA1
grosser Grenzabstand min 7.0 m 6.0m
kleiner Grenzabstand min. 4.0 m 3.5m
Gebaudelange hochstens  35.0m  30.0 m
Gebaudehohe hochstens 7.0 m 6.0m

Ausnitzung des Baugrundstiicks sind in
Anhang 3 dieser Bauordnung zusammenge-
stellt. Diese werden nur zugestanden, wenn
gegenuber der Regelbauweise eine bessere
stadtebauliche und architektonische Ldésung
erzielt wird.

Quartierplane und dazugehérige besondere
Vorschriften, die von Privaten erarbeitet
werden, sind dem Gemeinderat zur Genehmi-
gung vorzulegen. Wird die Genehmigung
erteilt, werden diese nach den gleichen Ver-
fahrensvorschriften wie amtliche Quartierpla-
ne behandelt und bedirfen einer Genehmi-
gung durch das Baudepartement.

Prazisierung gemass
Vorpriifung 2019
S. 4 Beleg 2019-08

Art. 12

(aufgehoben)

Thema: kommunale
Mehrwertbeitrage

Beschluss GV 28.10.2020
Artikel ersatzlos
gestrichen

Beleg 2020-18

History

Planungsbericht Ziff. 7
Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

Entscheidungsgrundlage
Beleg 2018-06

GRB Beleg 2018-07

Vorpriifungsbericht 2019
S. 4 Beleg 2019-08
Entscheidungsgrundlage
Beleg 2020-02

GRB 25.02.2020
Beleg 2020-07
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Allgemeine Bauvorschriften

Art. 13

Definitionen und Messweisen

Die in dieser Bauordnung verwendeten Baube-
griffe und Messweisen sind im Anhang 1 zusam-
mengestellt.

Art. 2

Normen

Art. 14

Stand der Technik

Art. 2

Technische Normen und Richtlinien,
insbesondere diejenigen der SUVA, SIA; VSS
und VSA kénnen vom Gemeinderat in Ergédnzung
dieser Bau- und Nutzungsordnung oder bei
Erteilung einer Baubewilligung als ganz oder
teilweise verbindlich erklart werden.

' Bauten und Anlagen sind nach dem Stand der

Technik und der Baukunde zu erstellen.

2 Fiir den Brandschutz gelten die Richtlinien zur
Brandschutzverordnung?®.

Die von 6ffentlichen und privaten Organisatio-
nen wie zum Beispiel Schweiz. Ingenieur- und
Architekturverein (SIA), Vereinigung Schweiz.
Strassenfachleute (VSS), Verband Schweiz.
Abwasser- und Gewasserschutzfachleute
(VSA) aufgestellten technischen Normen und
Richtlinien  kénnen im  baurechtlichen
Entscheid berlicksichtigt und angewendet
werden.

Kein genereller Verweis
auf Normen privater Orga-
nisationen. Diese kdnnen
im Baurechtsentscheid
berlicksichtigt werden, mi-
ssen aber genau definiert
sein.

Prazisierung gemass
Vorpriifungsbericht 2016
S. 3 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

9 Brandschutzverordnung vom 14. Dezember 2004 (SHRB 550.101).
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 16 Unterhalt

Art. 15

Einpassungsgebot und Unterhalt

Art. 16"  Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie
weder Personen noch Sachen gefahrden. lhre

Wirkung auf das Dorfbild soll immer positiv sein.

Art. 162  Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende Ob-
jekte, brachliegende Grundstiicke, die Umge-
bung von Bauwerken, fur Lagerplatze und der-

gleichen.

1

Bauten, Anlagen und Umschwung sind flr
sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass befriedigende Gesamtwirkung
erreicht wird.

Begriff «befriedigend»
entspricht dem
geanderten kantonalen
Baugesetz

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07

Vernehmlassung SVP
Beleg 2017-02

Stellungnahme GR
Beleg 2017-04
GRB Beleg 2017-13

Vorprifungsbericht 2019
S. 4 Beleg 2019-08

Textanpassung gemass
Beschluss GV 28.10.2020
Beleg 2020-18

Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass
sie weder Personen oder Sachen gefahrden
noch das Orts- und Landschaftsbild beeintra-
chtigen.

Planungsbericht Ziff. 7

Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende
Objekte, fir brachliegende Baugrundstiicke,
fur die Umgebung von Bauwerken, fiir Lager-
platze und dergleichen. Der Gemeinderat ist
ermachtigt, die notwendigen Verfliigungen zu
erlassen.

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07
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Gemeinde Léhningen

BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
Art. 6 Déacher Art. 15a  Dacher
1 _ . . . -_ _
Dachal.Jfbauten und -einschnitte 5|“nd archl 1 Dachaufbauten, Dacheinschniite und Dach- GRB I?eleg 2020-16
tektonisch gut zu gestalten und missen sich flachenfenster sind architektonisch gut zu ge- Gemgg‘?gvzeéz%mm'””g
in die Dachflache harmonisch einngen. Bis stalten und mussen sich harmonisch in die \éoerl];ge.ZOéO-17/2020—18
zur maximal zuldssigen Gebaudehohe dirfen Dachflache einfiigen.
Dachaufbauten und I?achelnschnltte bis zu 2 Geialh der Esdielen Sressder e
100% der Fassadenlange erstellt werden. dirfen die Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Oberhalb der maximalen Gebaudehohe und Dachflaichenfenster nicht zusam-
dirfen die Dachaufbauten und Dachein— menhangen und ist deren Gesamtlange auf
schnitte nicht zusammenhingen und ist de— 1/3 der zugehdrigen projizierten Fassaden-
ren Gesamtlange auf 1/3 der Fassadenldnge lange beschrankt.
beschrankt. 3 Bis zur maximalen Fassadenhohe diirfen
Dachaufbauten und -einschnitte bis zu 100 %
der zugehorigen projizierten Fassadenlange
erstellt werden.
Art. 182  Ortsbildschutz > Grundsétze Art. 16 Aussenantennen
Art. 18%  Parabolantennen sind in der Dorfkernzone bewil- In Gebieten mit Uberlagernder Ortsbildschutzzo- | Bestimmungen fir die
ligungspflichtig. ne kann der Gemeinderat in der Baubewilligung ZD?"’[%‘:TZO”G siehe Art.
; . Auflagen bezliglich Standort, Abmessung und
LI TR B | e Farbgebung der Aussenantennen machen.
Art. 36  Parabolantennen bis zu einem Durchmesser von
60 cm sind in allen Zonen, mit Ausnahme der
Dorfkernzone, nicht baubewilligungspflichtig. Ihre
Platzierung hat sorgfaltig zu erfolgen.
Art. 17 Spiel- und Gemeinschaftsflachen
Planungsbericht Ziff. 7
Beim Neubau von Wohnsiedlungen und Besprechung mitParteien
Mehrfamilienhausern sind auf privatem Grund Beleg2018-04
besonnte und vom Verkehr geschiitzte Spiel- und GRB Beleg 2018-07
Gemeinschaftsflachen zu erstellen. Diese haben
mindestens ein Zehntel der gesamten Brutto-
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

wohnflache zu betragen. Anlage und Ausstattung
haben den bfu-Richtlinien zu entsprechen.

ungen sind 10 % der Pflichtparkplatze fur Besu-
cher zu reservieren. Der Gemeinderat kann das
Erstellen einer unterirdischen Parkierungsanlage
verlangen. Fur Fahrrader und Motorfahrrader
sind ebenfalls gentigend Abstellflachen bereitzu-
stellen.

Art. 14 Autoabstellplatze Art. 18 Parkplatze
Art. 14"  Bei Neu- und Umbauten sind firr die Gebaudebe- | Art. 18"  Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweck-
nitzer auf privatem Grund Abstellplatze fiir Mo- anderungen, die zusatzlichen Verkehr erwarten
torfahrzeuge bereitzustellen. lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden
Abstellplatze flr Fahrzeuge zu erstellen und
dauernd fir die Parkierung offen zu halten oder
die erforderlichen Rechte fir die dauernde Benu-
tzung von Abstellplatzen auf fremdem Boden
nachzuweisen.
Art. 142 Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind fiir je eine = Art. 182 Fir die Berechnung der Anzahl Parkplatze fiir Kein direkter Bezug zur
Wohnung zwei Abstellpltaze, bei Mehrfamilien- Fahrzeuge gelten folgende Richtgrossen: \éiscﬁig‘r%;”;;o”dem
hausern fur jede Wohnung 11/2 Abstellplatze zu 1 = e . . .
. : = Bei Ein- und Zweifamilienhdusern: 2.0 Park- Prazisierung gemass
erste!len. Die Zufahrt kann nicht als Abstellplatz platze pro Wohneinheit. Vorpriifungsbericht 2016
bezeichnet werden. S. 3 Beleg 2016-01
= \I?\;aihMehr:]ar_?ilienhéusern: 1.5 Parkplatze pro ggrg Beleg 2016-02
ohneinheit.
Art. 143 Bei andern Bauten und Anlagen bestimmt der ) ) \éelmegrgﬁszgng SP
Gemeinderat die Zahl der erforderlichen Plétze * Bei anderen Bauvorhaben entscheidet der Steeﬁgngnah-me GR
nach Massgabe der Verhaltnisse in der betreffen- Gemeinderat im Rahmen des Baubewilli- Beleg 2017-05
den Zone und der Stérke des mit dem einzelnen gungsverfahrens tber die Anzahl der gefor-, =~ o .
Bau voraussichtlich verbundenen Fahrzeugver- derten Anzahl Parkplatze. Als Entscheidungs- S oeeg e
keh grundlage dient die Norm der Vereinigung der = Erganzung Norm gemass
enrs. Schweizerischen St fachleute (VSS Vorpriifungsbericht 2019
chweizerischen Strassenfachleute (VSS). g 5 geleg 2019-08
Art. 18  Bei Mehrfamilienhdusern und Gesamtiiberbau- Planungsbericht Ziff. 7
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Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 19

Grenzvorrichtungen

(Hecken, Straucher,

Mauern, Zaune)

Planungsbericht Ziff. 7

1

Gegenuber Nachbargrundstiicken gelten die
Bestimmungen des Einfliihrungsgesetzes
zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch'. Bei
Pflanzen ist die Mitte des Stammes
massgebend.

Gegentuber offentlichem Grund finden die
Bestimmungen des Strassengesetzes und
der Strassenverordnung Anwendung.

Regelung gegeniber
offentlichem Grund in der
BauO ist im BauG nicht
vorgesehen.

Urspriinglicher Absatz 2
wird aufgehoben.

Vorpriifungsbericht 2019
S. 5 Beleg 2019-08
Verweise auf die
vorhergehenden
Diskussionen:

Wird als «Enteignung»
empfunden

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-08

Einwendung H.U. Miiller
Beleg 2017-10

Stellungnahme GR
GRB Beleg 2018-01

Art. 15 Oberflaichenwasser

Art. 20

Oberflaichenwasser

Planungsbericht Ziff. 7

Art. 15"  Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken
darf nicht auf 6ffentlichen Grund geleitet werden,
sondern ist versickern zu lassen, sofern es die

ortlichen Verhaltnisse erlauben.

1

Nicht verschmutztes Abwasser muss auf dem
Grundstuick, auf welchem es anfallt, versickert
oder einer zentralen Versickerungsanlage zu-
geflhrt werden.

10 Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 27. Juni 1911 (SHRB 210.100).
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Gemeinde Léhningen

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

2 |st eine Versickerung nicht maglich, erfolgt die

Entwasserung des nicht verschmutzten Ab-
wassers in dieser Reihenfolge:

= in die Meteorwasserleitung
= in den nachsten Vorfluter

= in die Mischkanalisation

Art. 21 Altrechtliche Bauten
Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen
Vorschriften nicht entsprechen, sind im Rahmen
des Ubergeordneten Rechts in ihrem Bestand ge-
schitzt.

Art. 22 Erschliessung und Beitrage

' Beitrage und Gebiihren, welche Grundeigen-

timer an Erschliessungswerke zu leisten
haben, sind in der kommunalen Beitrags- und
Gebiihrenverordnung geregelt'".

Der Gemeinderat kann im Rahmen des Uber-
geordneten Rechts die vorzeitige Erschlies-
sung durch Private bewilligen.

Begriff entspricht dem
geanderten kantonalen
Baugesetz

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07

"1 Beitrags- und Gebliihrenverordnung der Gemeinde Léhningen vom 5. Dezember 2005.
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Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

V. Zonen- und Nutzungsvorschriften
3.1 Dorfkernzone Art. 23 Dorfkernzone
Art. 17"  Die Dorfkernzone umfasst das Zentrum der Ge- Art. 23"  Die Dorfkernzone umfasst den historischen Kern = Ergénzung gemass
meinde, in dem Wohn-, Gewerbe- und landwirt- der Gemeinde, der als Wohn-, Wirtschafts- und = YOrprifungsbericht 2019
. : ) , : . S. 5 Beleg 2019-08
schaftliche Bauten zugelassen sind. Dem baulic- Arbeits- sowie Kulturort gilt und erhalten werden Entscheidungsgrundlage
hen Charakter der Dorfkernzone ist besonders soll. Dem baulichen Charakter der Dorfkernzone = Gemeinderat
gut Rechnung zu tragen. ist besonders gut Rechnung zu tragen. Beleg 2020-03
GRB Beleg 2020-07
Art. 172 Gewerbliche Bauten und Anlagen sind gestattet, Art.232 = Die Dorfkernzone dient der gemischten baulichen Einschub von Abs. 2 und
wenn sie die bauliche Entwicklung und das Orts- Nutzung. Sie besteht aus Bauten fir das 39emass .
bild nicht unglinstig beeinflussen Wohnen, massig stérendem Gewerbe und land- Vorprtifungsbericht 2019
g g : / ) g sto S. 5 Beleg 2019-08
wirtschaftlichen Betrieben. Entscheidungsgrundlage
. . . . G inderat
Art. 23°  Gewerbliche Bauten sind gestattet, wenn sie die B;de '2036?03
bauljche. Entvyicklung und das Ortsbild nicht 5rg Beleg 2020-07
ungunstig beeinflussen.
Art. 18"  Das Ortsbild der Dorfkernzone soll erhalten und Art. 23*  Das Ortsbild der Dorfkernzone soll erhalten und = Ergénzung gemass
gefordert werden. Daher besteht die Pflicht, Bau- gefordert werden. Daher besteht die Pflicht, Yorpriufungsbericht 2019
k d deren Umgebung besonders sorgfal- Bauwerke und deren Umgebung besonders 5. 5 Beleg 2019-08
V_Ver = g g g_ e e) 9 Entscheidungsgrundlage
tig zu gestalten und alles vorzunehmen, um eine sorgfaltig zu gestalten und alles vorzunehmen, Gemeinderat
einwandfreie Wirkung zu erzielen. Dies gilt auch um eine gute Wirkung zu erzielen. Dies gilt auch @ Beleg 2020-03
fur Balkone, Wintergarten, Stlitzmauern, Vorgar- fur Balkone, Wintergarten, Stlitzmauern, Vorgar- GRB Beleg 2020-07
ten, Hofplatze usw. ten, Hofplatze usw.
Art. 235  (aufgehoben) Dachaufbauten und -

einschnitte neu generell in
Art. 15a geregelt.

GRB Beleg 2020-16

Beschluss GV 28.10.2020
Beleg 2020-17/2020-18

History

Ergénzung geméss
Vorpriifungsbericht 2019
S. 5 Beleg 2019-08

Gemeinde Lohningen Revision Bauordnung
BauO V70 Synopse.docx

Stand: 28.10.2020 / Ausdruck vom 16.11.2020

Seite 21 von 57




Gemeinde Léhningen

BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
Entscheidungsgrundlage
Gemeinderat
Beleg 2020-03
GRB Beleg 2020-07
Art. 192  Die Grenzabstande gelten nur bei offener Bau- = Art. 235  Die gemass Anhang 2 vorgesehenen Grenzab-
weise. Die Gebaudehohe kann Uberschritten stande gelten nur bei offener Bauweise. Die Fas-
werden, wenn dies fiir die Erhaltung des Ortsbil- sadenhohe kann Uberschritten werden, wenn
des erforderlich ist. dies fur die Erhaltung des Ortbildes erforderlich
ist.
Art. 182  Die Erhaltung, Pflege und Sanierung des Ortsbil- Art. 237  Die Erhaltung, Pflege und Sanierung des Ortsbil-
des ist, wenn nicht triftige Griinde dagegen spre- des ist, wenn nicht triftige Griinde dagegenspre-
chen, ohne den Abbruch von Bauten zu errei- chen, ohne den Abbruch von Bauten zu errei-
chen. Dabei gelten folgende Grundsatze: chen. Dabei gelten folgende Grundsatze:
Art. 182  Alle Bauvorhaben haben sich harmonisch in das | Art. 237  Alle Bauvorhaben haben sich harmonisch in
Gesamtbild des Dorfkernes und in die bestehen- | Abs-1 das Gesamtbild des Dorfkernes und in die
den Bau- und Nutzungsverhaltnisse einzuftigen. bestehenden Bau- und Nutzungsverhaltnisse
Dies gilt insbesondere bezlglich Ausmasse, einzufigen. Dies gilt insbesondere beziglich
Massstablichkeit, Gestaltung, Materialien und Ausmasse, Massstablichkeit, Gestaltung,
Farbgebung. Materialien und Farbgebung.
Art. 18 Hauptbauten sind mit Sattelddchern zu  Art. 237  Hauptbauten sind mit Satteldachern zu verse- = Planungsbericht Ziff. 7
versehen. Die Dachneigung ist auf die Nachbar- = Abs-2 hen. Die Dachneigung ist auf die Nachbarbauten Prazisierungen geméss
bauten abzustimmen. Fiir an- und Nebenbauten abzustimmen. Fiir An- und Nebenbauten sind Yorprifungsbericht 2016
sind Pultdacher gestattet. Die Dacher sind mit Pultdacher gestattet. In Ausnahmefallen kann bei S. 3 Beleg 2016-01
Tonziegeln oder anderem Ziegelmaterial, das in eingeschossigen Nebenbauten auch ein Flach- GRB Beleg 2016-02
Farbe und Struktur dem vorherrschenden ortsiib- dach bewilligt werden. Die Dacher sind mit Ton-
lichen Charakter entspricht, einzudecken. ziegeln oder anderem Ziegelmaterial, das in Far-
be und Struktur dem vorherrschenden ortsubli-
chen Charakter entspricht, einzudecken. Die
Traufkante des Hauptdaches darf nicht unterbro-
chen werden.
Art. 18%¢ = Unter Vorbehalt anderweitiger Vorschriften kon- Art. 237  Unter Vorbehalt anderweitiger Vorschriften das Glas-/Stahlkonstruktionen
nen Dachgeschosse vollstdndig ausgebaut wer-  Aps-3 Dachgeschoss vollstéandig ausgebaut werden. | "' 'rl‘ Ausnahmefallen
den. Dachaufbauten und dergleichen haben sich Dachaufbauten (Gauben, Dachflachenfenster f,%?;r?]?jfgsﬂzmﬁszom
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Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

in Anzahl, Proportionen, Material, Farbe und De- und Dacheinschnitte) und dergleichen haben sich | S. 3 Beleg 2016-01
tailgestaltung auf das Dach, die Dachlandschaft in Anzahl, Proportionen, Material, Farbe und De- GRB Beleg 2016-02
und die darunterliegende Fassade abzustimmen. tailgestaltung auf das Dach, die Dachlandschaft \E/rgan,_zfung gt?maifzmg
Glas-/Stahlkonstruktionen sind zugelassen. Un- und die darunterliegende Fassade abzustimmen. Sorspgue;r;ggoizgf:%
uberdeckte Dacheinschnitte sind untersagt. GIas-/StahIkonstruktipnen sind in Ausnahmefél- Entscheidungsgrundlage
len zugelassen. Unuberdeckte Dacheinschnitte | Gemeinderat
sind untersagt. Beleg 2020-03
GRB Beleg 2020-07
2d . . 7 . . .

Art. 18 Im 2. Dachgeschosse durfen nur Kleingauben ﬁort.“23 Dachaufbauten sind auf zwei Ebenen des g:;:rf]iatfosnuR/nggfolegﬁéss
verwendet werden. Im 1. Dachgeschoss sind S: Dach h l4ssi Dachaufbaut by 9
Dachaufbauten gestattet. Alle Dachaufbauten achgescnosses - 21assig. - Lachaulbaulen  vorprifungsbericht 2019
miissen gemesgen Vom' Scheitel der Dachauf durfen hochstens bis einen Meter unter die 2 t5f Ee!zg 2019-0% |

- - ; o : .. : _ ntscheidungsgrundlage

bauten - mindestens 1.0 m unterhalt des Firstes F'rSt“r_‘_'e reichen und durfen nicht zusam Gemeinderat

liegen. Kleingauben diirfen eine Frontflache von menhangen. Auf der ersten Ebene sind Beleg 2020-04

max. 1.5 m? aufweisen. Bei Dachflachenfenstern Dachaufbauten grundsatzlich zulassig, auf GRB Beleg 2020-07

ist im 1. Dachgeschoss eine Flache von max. 1.0 der zweiten Ebene durfen nur Kleingauben ;e"tz'l‘pasg‘/“gsgfé";;;o

) ’ . . eschluss 10.
m? pro Fenster zugelassen; in den weiteren mit einer Frontflache von max. 1.5 m? erstellt Beleg 202018
: 5 »

Dachgeschossen sind max. 0.5 m* Glasflache werden. Dachaufbauten und -

pro Fenster erlaubt. einschnitte neu generell in
Art. 15a geregelt.
Vorgeschichte
Vernehmlassung SVP
Beleg 2017-02
Stellungnahme GR
Beleg 2017-04
GRB Beleg 2017-13
Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04
GRB Beleg 2018-07
GRB Beleg 2018-08

Art. 6 Déacher
- . : : . 7 _ o

Art. 6 D.acEauﬂiauten u?dlt-elnsccrlmlttfz sind a.r%hl'tek(tiq- ﬁor;t.s 23" Es sind auf mehreren Ebenen ile:ngr?gsbencht Zlff 7
nisch gut zu gestalten und missen sich in die : - e , _ Prazisierung gemass
Dachflache harmonisch einfligen. Bis zur maxi- Dachflac[lenfens"ter ZU|aSS|g' De_lchflachen Vorprifungsbericht 2016
mal zulissigen Gebaudehdhe diirfen Dachauf- fenster dirfen hochstens bis einen Meter s.3Beleg2016-01
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BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

bauten und Dacheinschnitte bis zu 100% der
Fassadenlange erstellt werden. Oberhalb der
maximalen Gebaudehohe dirfen die Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte nicht zusammen-
hangen und ist deren Gesamtlange auf 1/3 der
Fassadenlange beschrankt.

unter die Firstlinie reichen und durfen nicht
zusammenhangen. Auf der ersten Ebene ist
fur Dachflachenfenster eine Glasflache von
maximal 1.0 m? zugelassen, auf allen
anderen Ebenen ist pro Dachflachenfenster
eine Glasflache von maximal 0.5 m? zugelas-
sen.

GRB Beleg 2016-02

Neufassung gemass
Vorprifungsbericht 2019
S. 5f Beleg 2019-08
Entscheidungsgrundlage
Gemeinderat

Beleg 2020-04

GRB Beleg 2020-07

Textanpassung gemass
Beschluss GV 28.10.2020
Beleg 2020-18

Dachaufbauten und -
einschnitte neu generell in
Art. 15a geregelt.

Auszug aus Anhang 2
Massvorschriften fiir Regelbauweise

Art. 18% Parabolantennen sind in der Dorfkernzone bewil- ﬁ;:.s 23" Die Baubewilligungspflicht von Parabolan- ile:ngr?gsbericht Zlff 7
ligungspfiichtig. tennen und Solaranlagen richtet sich nach o2 Gened 20 1
Art. 36*  Parabolantennen bis zu einem Durchmesser von kantonalem Recht. S. 3 Beleg 2016-01GRB
60 cm sind in allen Zonen, mit Ausnahme der Beleg 2016-02
Dorfkernzone, nicht baubewilligungsspflichtig. Ih- Korrektur geméass
i Alti Vorprifungsbericht 2019
re Platzierung hat sorgfaltig zu erfolgen. S. 51 Belog 2019.08
Entscheidungsgrundlage
Gemeinderat
Beleg 2020-04
GRB Beleg 2020-07
Art. 19" Flr Bauten in der Dorfkernzone gelten folgende = Anhang Auszug aus Anhang 2 Bitte Tabelle Anhang 2 mit
Bestimmungen: 2 Massvorschriften fiir Regelbauweise Anmerkungen beachten.
a) Kleiner Grenzabstand mindestens 4.0 m Kleiner Grenzabstand mind. 4.0 m
b) Grosser Grenzabstand mindestens 7.0 m Grosser Grenzabstand mind. 7.0 m
c) Gebaudelange hochstes 40.0 m Gebaudelange max. 40.0 m
d) Gebaudehdhe hdchstens 7.0 m Fassadenhohe max. 7.0 m?
Art. 72 Larmschutz (Auszug)
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Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

In den im Zonenplan bezeichneten Zonen gelten
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung fol-
gende Empfindlichkeitsstufen:

- Empfindlichkeitsstufe Ill in den Zonen DK, LW,
W2, Oe

Empfindlichkeitsstufe gemass der Larmschutz-
Verordnung des Bundes (Art. 10%) BauO fir
Dorfkernzone K: 11l

gen:

Massvorschriften fiir Regelbauweise

Art. 20 Nutzungen Art. 24 Wohnzonen (W1/W2)
' Die Wohnzonen W2, und W1 sind fiir Wohn- T Die Zonen W1 und W2 sind fiir Wohnbauten Textanpassung Abs. 4
bauten bestimmt. bestimmt gemass Beschluss GV
2 . x : 28.10.2020
Gewerbliche Bauten kénnen zugelassen wer- 2 ) ) . Beleq 2020-18
den, wenn durch sie das ruhige Wohnen und Neben Wohnbauten sind nicht storende Be- 5 hg o 't ]
die bauliche Entwicklung des Quartiers nicht triebe (Gewerbe, Dienstleistungen, Laden) = 22/o b stior Q'Qne}e” in
unginstig beeinflusst werden. zugelassen, sofer sie das ruhige Wohnen  s"1s, geregelt.
nicht beeintrachtigen.
Art. 6 Dachaufbauten und -einschnitte sind architekto- ® Die Bebaubarkeit von Grundstiicken richtet
nisch gut zu gestalten und miissen sich in die sich nach den Massvorschriften in Anhang 2
Dachflache harmonisch einfiigen. Bis zur maxi- und Anhang 3.
mal zuldssigen Gebaudehohe dirfen Dachauf- 4 Die Dachform ist frei.
bauten und Dacheinschnitte bis zu 100% der
Fassadenlange erstellt werden. Oberhalb der
maximalen Gebaudehdhe durfen die Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte nicht zusammen-
hangen und ist deren Gesamtlange auf 1/3 der
Fassadenlange beschrankt.
Art. 21" Fir Einzelbauten gelten folgende Bestimmun- Auszug aus Anhang 2

W2 WA1
grosser Grenzabstand min. : 8.0 m 8.0m
kleiner Grenzabstand min. 50m 4.0m
Gebaudelange héchstens 300m 25.0m
Gebaudehohe hochstens 7.0m 45m

W2 Wi1
grosser Grenzabstand min. = 8.0 m 8.0m
kleiner Grenzabstand min. 50m 40m
Gebaudelange max. 300m 25.0m
Fassadenhdhe max. 7.0m 45m
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BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Gesamthéhe max: Die Differenz zwischen der
traufseitigen Fassadenhéhe und Gesamthéhe
darf max. 50 % der Gebaudebreite betragen. Bei
unterschiedlichen traufseitigen Fassadenhdhen
ist fur die Bemessung der maximal zulassigen
Gesamthohe die tiefere traufseitige Fassadenho-
he massgebend.

Art. 212 Im Quartierplan kénnen insgesamt oder in Teil- Auszug aus Anhang 3 Massvorschriften fir
bereichen die Massvorschriften auf die nachste- Quartierplane
henden Masse reduziert bzw. erhéht werden:

W2 WA1 W2 WA1
grosser Grenzabstand min. | 7.0 m 6.0m grosser Grenzabstand min. 7.0 m 6.0m
kleiner Grenzabstand min. 40m 3.5m kleiner Grenzabstand min. 40m 3.5m
Gebaudelange hoéchstens 35.0m 30.0m Gebaudelange max. 35.0m 30.0m
Gebaudehohe hochstens 7.0m 6.0m Fassadenhdhe max. 7.0m 6.0m

Gesamthéhe max: Die Differenz zwischen der
traufseitigen Fassadenhdhe und Gesamthdhe
darf max. 50 % der Gebaudebreite betragen. Bei
unterschiedlichen traufseitigen Fassadenhohen
ist fur die Bemessung der maximal zulassigen
Gesamthohe die tiefere traufseitige Fassadenho-
he massgebend.
Art. 72 Larmschutz (Auszug)

Auszug aus Anhang 2 Massvorschriften fur
Regelbauweise

In den im Zonenplan bezeichneten Zonen gelten
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung fol-
gende Empfindlichkeitsstufen:

- Empfindlichkeitsstufe Il in den Zonen W2, W1,
Oe

Empfindlichkeitsstufe gemass der Larmschutz-
Verordnung des Bundes (Art. 102) BauO fiir W1
und W2: 1|
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BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
- Empfindlichkeitsstufe Ill in den Zonen DK, LW,
W2, Oe
Art. 22 Gewerbezone> Nutzungen Art. 25 Arbeitszone 2 (A2) Planungsbericht Ziff. 7
Planungsbericht Ziff. 9.4
' Die Gewerbezone G ist fiir Gewerbebauten be- ' In der Arbeitszone 2 sind Bauten und Anlagen = Entspricht der bisherigen
stimmt. fiir Arbeitstatigkeiten in den Sektoren Dienst- Gewerbezone
leistun werl nd In trie zulassia. Besprechung mit Parteien
eistung, Gewerbe und Industrie zulassig Bolag 2018.04
2 Wohnbauten sind nur fiir an den Betrieb gebun- 2 Wohnungen fiir an den Standort gebundenes GRB Beleg 2018-07
denes Personal zugelassen. Personal sind zulassig. Wohnungen haben Korrektur geméss
lagemassig und in baulicher Hinsicht den zu \éolrprugaq%sggr'cm 2019
erwartenden Immissionen Rechnung zu Eetegh g - By
ntscheidungsgrundlage
tragen. Gemeinderat
3 Die Bebaubarkeit von Grundstiicken richtet 2‘33952?20'3320 o7
sich nach den Massvorschriften in Anhang 2. cleg )
Art. 23 Baumasse

Auszug aus Anhang 2 Massvorschriften fiir
Regelbauweise

Fir Gewerbebauten gelten die folgenden Bestim-
mungen:

3) grosser Grenzabstand min. 4.0m
b) kleiner Grenzabstand min. 4.0m
© Gebaudelange hochstens 50.0 m
d) Firsthohe hochstens 12.0m

grosser Grenzabstand | min. 4.0 m
kleiner Grenzabstand min. 4.0
Gebaudelange max. 50.0 m
Gesamthohe max. 12.0 m
Fassadenhdhe max. 12.0 m

e)

Grenzabstand gegen Wohnzonen:

Anm. 5

Grenzabstand gegen Wohnzonen

wenn Bauhohe: Grenzabstand:

wenn die Bauhohe

gilt folgender minimaler
Grenzabstand

Begriff «<Bauhthe» ersetzt
durch «Gesamthéhe» Vor-
prufungsbericht 2016 S. 7
Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02
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Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
< max. Bauhdhe kleiner Grenzabstand  gleich oder kleiner ist als die | kleiner Grenzabstand
Wohnzone Wohnzone maximale Gesamthdhe der Wohnzone
Wohnzone
> max. Bauhdhe 8.0m grosser ist als die maximale 8.0m
Wohnzone Gesamthdhe der Wohnzone
Art. 72 Larmschutz (Auszug) Auszug aus Anhang 2 Massvorschriften fiir
Regelbauweise
In den im Zonenplan bezeichneten Zonen gelten | Empfindlichkeitsstufe gemass der Larmschutz-Verordnung
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung fol- | des Bundes (Art. 1'0?) BauO: IV
gende Empfindlichkeitsstufen:
- Empfindlichkeitsstufe IV in der Zone G
3.5 Zone offentlicher Bauten und Anlagen (Oe) Art. 26 Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
(ZoBA)
Art 24 1 Die Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 1

sind im Rahmen von Art. 9 Baugesetz fur 6f-
fentlichen Zwecke dienende Bauten und An-
lagen bestimmt.

2 Gegenlber privaten Grundstiicken und Ge-
bauden der angrenzenden Zone gelten fir
offentliche Bauten die fir die angrenzenden
Zonen festgelegten Grenz- und Ge-
baudeabstande. Innerhalb der Zone sind die
Grenz- und Gebaudeabstande  unter
Berlcksichtigung der  offentlichen und
privaten Interessen festzulegen.

Zonenzweck und Nutzung richten sich nach
den Vorschriften des kantonalen Baugese-
tzes (Art. 9).

Gegenlber anderen angrenzenden Zonen
gelten die fur die angrenzenden Zonen fest-
gelegten Grenzabstande.

Die Empfindlichkeitsstufe gemass Larm-
schutzverordnung des Bundes ist in Anhang 2
(Massvorschriften flr Regelbauweise) defi-
niert.

Bei Bepflanzungen sind einheimische Arten
Zu bevorzugen.
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BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 72

Larmschutz (Auszug)

Auszug aus Anhang 2 Massvorschriften fiir
Regelbauweise

In den im Zonenplan bezeichneten Zonen gelten
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung fol-
gende Empfindlichkeitsstufen:

- Empfindlichkeitsstufe Il in den Zonen W2, W1,
Oe

- Empfindlichkeitsstufe Ill in den Zonen DK; LW,
W2, Oe

Empfindlichkeitsstufe gemass der Larmschutz-
Verordnung des Bundes (Art. 1'0?) BauO: Il

Art. 27 Strassenzone (Str) Planungsbericht Ziff. 7
' Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere | Bahnflachen nicht mehr
. .. . . o erwahnt gemass
die Flachen fir Strassen und Platze mit ihren Vorprafungsbericht 2016
Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- | s 4 Beleg 2016-01
und Tiefbauten. GRB Beleg 2016-02
2 Sije dienen der Erschliessung des Siedlungs-
gebiets.
Art. 28 Griinzone (Gr) Planungsbericht Ziff. 7

' Die Griinzone dient der Gliederung des

Baugebietes und der Bewahrung wertvoller
Grunflachen und  Uferpartien vor der
Uberbauung.

Oberirdische Bauten und Anlagen sind nur
zulassig, wenn sie der Bewirtschaftung des
Gebietes dienen.

Der Gemeinderat kann kleine Bauten und An-
lagen bewilligen, die Spiel und Erholung die-
nen und der Zonenzweck gewahrt bleibt.
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BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
3.6 Landwirtschaftszonen (LW) 4.2 Nichtbauzonen
Art. 25 Landwirtschaftszone Art. 29 Allgemeine Landwirtschaftszone (LW)
' In der Landwirtschaftszone gelten die Vor- ' In der allgemeinen Landwirtschaftszone gel- | Textfassung gemass
schriften der eidgendssischen und kantonalen ten die Vorschriften der eidgendssischen und \Slogpé“;:g;ggg?g?g: 2016
Gesetzgebung, namentlich das Raumpla- kantonalen Gesetzgebung, namentlich das G'RB 5
. . eleg 2016-02
nungsgesetz und die Raumplanungsverord- Raumplanungsgesetz und die Raumpla-
nung. nungsverordnung.
2 i I . . .
?Fin Wonbauten gelen die Vorschiten der | Pz
- . S TE " _ orprufungsberic
bung gestattet. Sie haben sich bezliglich Ge- W_(l)hnzq.ne W2. Die Empfindlichkeitsstufe 9¢-1s.2 Beleg 2016-01
. . mass Larmschutzverordnung des Bundes ist
staltung, Materialwahl und Farbgebung in das . . - GRB Beleg 2016-02
S . in Anhang 2 (Massvorschriften fir Regelbau-
Landschaftsbild einzupassen. Fir Wohnbau- weise) definiert Vernehmlassung SVP
ten gelten sinngemass die Vorschriften der : Beleg 2017-02
Wohnzone 2. Stellungnahme GR
Beleg 2017-04
GRB Beleg 2017-13
3 Landwirtschaftliche Bauten sind sorgfaltig in
das Landschaftsbild einzufiigen. Die zulassi-
gen Masse richten sich nach den Massvor-
schriften in Anhang 2.
4 Silos dirfen héchstens 24.0 m hoch sein. Einwendung Meyer/Leu
Beleg 2017-09
Stellungnahme GR
GRB Beleg 2018-01
Art. 72 Larmschutz (Auszug) Auszug aus Anhang 2 Massvorschriften fur
Regelbauweise
In den im Zonenplan bezeichneten Zonen gelten Empfindlichkeitsstufe gemass der Larmschutz-
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung fol- Verordnung des Bundes (Art. 1'0%) BauO: IlI
gende Empfindlichkeitsstufen:
- Empfindlichkeitsstufe Il in den Zonen DK; LW,
W2, Oe
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BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

Art. 26 Rebbauzone Art. 30 Rebbauzone (R)

1 Die Rebbauzone ist im Rahmen der 1

eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
fir den Rebbau bestimmt. 2
2 Der Abstand von Bauten und Anlagen

Die Rebbauzone ist eine spezielle Landwirt-
schaftszone.

Sie dient im Rahmen der eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften dem Rebbau.

gegenuber Reblagen betragt mindestens

15m, fir Klein-und Nebenbauten mindestens 3 Der Abstand von Bauten und Anlagen gegen-

10m. Uber Reblagen betragt mindestens 15.0 m, fir
3 Der Bauherr hat die Rebbaugenossenschaft Klein- und Nebenbauten mindestens 10.0 m.

Léhningen vorgangig zu informieren. 4

Die Empfindlichkeitsstufe geméass Larm-
schutzverordnung des Bundes ist in Anhang 2
(Massvorschriften flr Regelbauweise) defi-
niert.

Gestrichen

Keine gesetzliche
Grundlage firr eine
Informationspflicht der
Rebbaugenossenschaft
Vorprifungsbericht 2019
S.7

Beleg 2019-08

Auszug aus Anhang 2 Massvorschriften fiir
Regelbauweise

Empfindlichkeitsstufe gemass der Larmschutz-
Verordnung des Bundes (Art. 1'0%) BauO: IlI

Art. 31 Gewaisser (G)

Planungsbericht Ziff. 7

T Gewasser und ihre Gewasserraume sind

geschitzt. Fir Nutzung und Bewirtschaftung
gelten die  Vorschriften der eidg.
Gewasserschutzgesetzgebung. Fir Wasser-
bau und Gewasserunterhalt gelten die kanto-
nalen Vorschriften'2.

Textfassung gemass
Vorprifungsbericht 2016
S. 4 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

2 Es gelten insbesondere folgende Grundlagen:
e Bundesgesetz vom 24. Januar 2991 Uber den Schutz der Gewéasser (SR 814.20)
o Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (SR 814.201)
o Wasserwirtschaftsgesetz vom 18. Mai 1998 (SHRB 721.100)
e Verordnung zum Wasserwirtschaftsgesetz vom 22. Dezember 1998 (SHRB 721.103)
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2 Die Gewasserabstandslinien legen die Ab-

stande fur Bauten und Anlagen fest. Innerhalb
dieser Linien gelten die entsprechenden Ge-
staltungs- und Bewirtschaftungsvorschriften
der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung.

Textfassung gemass
Vorpriifungsbericht 2016
S. 4 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Die im Zonenplan definierten eingedolten
Bachverlaufe ohne Gewasserabstandslinien
sind von den Gewasserabstandsvorschriften
ausgenommen. Die Leitungen dirfen nicht
Uberbaut werden. Der Zugang zu den Leitun-
gen muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet
sein.

Textfassung gemass
Vorprifungsbericht 2016
S. 4 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Eine standortgerechte Uferbestockung ist von
den Anstdssern zu dulden. Bei revitalisierten
Gewasserabschnitten 3. Klasse sind die Ge-
meinden fir Unterhalt und Pflege zustandig,
in allen Ubrigen Fallen bei Gewassern 3.
Klasse die Grundeigentimer.

Textfassung gemass
Vorprifungsbericht 2016
S. 4 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Korrektur gemass
Vorpriifungsbericht 2019
S. 7 Beleg 2019-08
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Art. 35 Verkehrsflachen Art. 32 Strassenareal (StrA) Planungsbericht Ziff. 7
' Die Verkehrsflachen sind fiir den fahrenden ' Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere | Bahnflachen nicht mehr
und ruhenden Verkehr sowie die notwendigen die Flachen fur Strassen und Platze mit ihren \e,rwa'l”t gemass
. . . . orprufungsbericht 2016
Verkehrsbauten bestimmt. Im weiteren gelten Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- | 5 4 Beleg 2016-01
dii .?tidgenbssischen und kantonalen Vor- und Tiefbauten. GRB Beleg 2016-02
senritten. 2 Sje unterstehen den Vorschriften des eidge-
ndssischen und kantonalen Rechts.
Art. 33 Bahnareal (BahnA) Planungsbericht Ziff. 7
Es gelten die Bestimmungen der eidgendssi-
schen EisenbahngesetzgebungS.
Art. 34 Flugfeldzone Art. 34 Flugplatzareal (FlugA)'

1

Die Flugfeldzone dient der Sicherung und
dem Betrieb des Flugfeldes Schmerlat Neunk-
irch-Léhningen, welches anschliessend auf
Neunkircher Gemarkung angelegt ist. Bauten
und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie fir

1

Das Flugplatzareal Schmerlat dient vor-
wiegend dem Flugsport. Der Halter des
Flugplatzareals muss Uber eine der Luft-
fahrtverordnung entsprechende Bewillli-
gung verfigen und es mussen die fur

Artikel RPG-konform neu
gefasst
Vorpriifungsbericht 2019
S. 7 Beleg 2019-08

Vorgeschichte

. . Flugzeugbegriff wird nicht
den Betrieb des Flugfeldes unbedingt notwen- den Betrieb erforderlichen Vereinbarun- | auf Segelflugzeuge
dig sind. gen zwischen dem Halter und den | beschrankt

Bei Auflésung des Flugfeldes ist die Flugfeld-
zone aufzuheben und das betroffene Gebiet
der Landwirtschaftszone zuzuordnen.

Grundeigentimern bestehen.

FiUr das Gebiet des Flugplatzareals gel-
ten die Bestimmungen der Landwirt-
schaftszone. Jede Art von Uberbauun-
gen oder den Flugbetrieb storende Be-
pflanzungen sind ausgeschlossen. Aus-
genommen sind Bauten und Anlagen,

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07

Vernehmlassung SVP
Beleg 2017-02

Stellungnahme GR
Beleg 2017-04

GRB Beleg 2017-13

3 Es gelten insbesondere folgende Grundlagen:
e Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (SR 741.101)
e Verordnung vom 23. November 1982 (iber Bau und Betrieb der Eisenbahnen (SR 741.141.1)

4 Sinngemass analog der Bau-und Nutzungsordnung der Gemeinde Neunkirch (2001)
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die dem Flugbetrieb unmittelbar dienen.
FUr den Bau und Betrieb der Anlagen auf
dem Flugplatzareal ist, soweit erforder-
lich, die Bundesgesetzgebung Uber die
Luftfahrt anwendbar.

3 Fir die Errichtung neuer Bauten oder

Hindernisse in den an das Flugfeld an-
grenzenden Gebieten ist der Hindernis-
begrenzungsplan Nr. 241.13 vom
30.11.1987 des Bundesamtes flr
Zivilluftfahrt massgebend.

4.3.

Uberlagernde Zonen

Art. 35

BLN-Gebiet (BLN)'® Randen

Planungsbericht Ziff. 7

' Das BLN-Gebiet umfasst den Perimeter
des BLN-Objektes Nr. 1102 "Randen" des
Bundesinventars der Landschaften und
Naturdenkmaler von nationaler
Bedeutung (BLN). Die Schutzziele sind im
BLN-Inventar definiert.

Textfassung gemass
Vorprifungsbericht 2019
Beleg 2019-08

Hinweise zur Vorversion
Textfassung geméss
Vorpriifungsbericht 2016
S. 4 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

2 Bauten und Anlagen sind besonders
sorgfaltig in die Landschaft einzupassen.

Textfassung gemass
Vorpriifungsbericht 2016
S. 4 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

5 BLN = Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (www.bafu.admin.ch)
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Art. 35a | Engeres Randenschutzgebiet (ERS)

Artikel neu geteilt gemass
Vorpriifungsbericht 2019
Beleg 2019-08

1

Fir das BLN-Gebiet Randen ist mit dem
Engeren Randenschutzgebiet (ERS) der
Schutzumfang bestimmt worden.

Der Perimeter des Engeren Randen-
schutzgebietes (ERS) ist in der kanntona-
len Naturschutzverordnung16 festgelegt.

Das Engere Randenschutzgebiet (ERS)
bezweckt die Erhaltung einer artenreichen
Flora und Fauna sowie den Schutz von
Lebensraumen im Randengebiet.

Stérend wirkende technische Anlagen
sind nicht zulassig. Naturliche oder kultur-
historisch wichtige Gelandestrukturen wie
Erhebungen, Senken, Gelandekanten
und Terrassierungen sind zu erhalten.
Waldrander durfen nicht begradigt wer-
den.

Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anla-
gen gelten im Ubrigen die Vorgaben der
kantonalen Richtplanung fur das ERS-Ge-
biet. Insbesondere sind

a) Bauten gestalterisch und farblich be-
sonders gut in das Landschaftsbild
einzufugen;

Textergdnzungen gemass
Vorpriifungsbericht 2020

S. 2 Beleg 2020-08

6 Art. 11 mit Anhang 3 der Verordnung Uber den Naturschutz (Naturschutzverordnung) vom 6. Marz 1979 (451.101)
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Ausgehend von der neuen BauO

b) Hochbauten, ausgenommen Weide-
unterstdnde und dergleichen in der
Regel mit Satteldachern zu versehen,;

c) stérend wirkende Anlagen nicht zulas-
sig (gilt nicht fur Windenergieanla-

gen).

Art. 28 Landschaftsschutzzone Art. 36 Landschaftsschutzzone (LS)
' Die Landschaftsschutzzone dient der Erhal- ' Die Landschaftsschutzzone dient der E,e‘a/éh”\"; TeXEffaSSU“Q wie
N o - B isher - Vorpriifungs-
tung" de_r Land_schaft in ihrer naturlichen Erhaultung der Lgndschaft in ihrer naturlichen bericht 2016 S. 4 Beleg
Schoénheit und Eigenart. Schoénheit und Eigenart. 2016-01
2 Massnahmen, die zur Beeintrachtigung des GRB Beleg 2016-02
L?ndSChafTLSbildeS fU_hren," sind untersagt: Es 2 Massnahmen, die zur Beeintrachtigung des | Bewdhrte Textfassung wie
darfen keine Terrainveranderungen vorge- Landschaftsbildes filhren, sind untersagt: Es E'esr?;:t'z\é‘i’ggfj”g;'e
uerrnE; Bachlaufg n'Ch’_‘_ emgec!eckt, Gehol- dirfen keine Terrainveranderungen vorge- | 2016-01 ' g
ze nicht gerodet, Einzelbaume nicht ohne Er- nommen, Bachléufe nicht eingedeckt, Gehdl- | grg eleg 2016-02
werden. satz geféllt und Wiesen nicht aufgeforstet wer- | vorpriifungsbericht 2019
3 Bauten und Anlagen, wenn sie nicht zur War- den. S.7 Beleg 2019-08
tgng dets Gebietes unbedingt notwendig sind, 3 Bauten und Anlagen, wenn sie nicht zur War- E.e\;]véhrt\e} Texp‘fassung wie
sind untersagt. . . C isher - Vorpriifungs-
g tgng des Gebietes unbedingt notwendig sind, bericht 2016 S. 4 Beleg
sind untersagt. 2016-01
GRB Beleg 2016-02
Art. 32 Freihaltezone Art. 37 Freihaltezone (FR)

1

Die Freihaltezone umfasst nicht zu Gberbau-
ende Flachen. Der Gemeinderat kann auf die-
sen Flachen Spielplatze und dergleichen be-
willigen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Art.
28 "Landschaftsschutzzone" sinngemass.

1

Die Uberlagernde Freihaltezone umfasst nicht
zu Uberbauende Flachen. Der Gemeinderat
kann auf diesen Flachen Spielplatze und
dergleichen bewilligen.
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2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Landschaftsschutzzone (LS) sinngemass
(Art. 36).
Art. 31 Baulandreservezone Art. 38 Uberlagernde Reservezone (URes) Zonenbezeichnung mit
Zonenplan koordiniert
Vorpriifungsbericht 2019
S. 7 Beleg 2019-08
Die Baulandreservezone dient der zukunftigen ' Die iberlagernde Reservezone dient einer gn der uberlage_rgden
. . . _ @ g 0 g . _ eservezone wir
Erweiterung der Bauzuone. Es dur.fen.kelnell'Bau maoglichen "zukunft!gen Erweiterung der Bau- | _ =0 festgehalten
ten und Anlagen erstellt werden, die eine spatere zone. Es diirfen keine Bauten und Anlagen er- B h it Parte
Bauzonenerweiterung behindern oder verun- stellt werden, die eine spatere Bauzonener- Bz%;rz%fsn_%f It Fartelen
madglichen. weiterung behindern oder verunmdglichen. Entscheidungsgrundlage
_— . , Beleg 2018-05
2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der | grp Beleg 2018-07
Landschaftsschutzzone (LS) sinngemass
(Art. 36).
Art. 27 Naturschutzzone Art. 39 Uberlagernde Naturschutzzone (UNk'” und Zonenbezeichnung mit

UNii™®)

Zonenplan koordiniert
Vorprifungsbericht 2019
S. 7 Beleg 2019-08

Die Naturschutzzone dient der umfassenden
Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher
Lebensrdume und deren Tier- und Pflanzen-
welt. In den Naturschutzzonen sind alle Tatig-
keiten und Einrichtungen verboten, die das
Schutzziel gefahrden.

Die auf die jeweilige Naturschutzzone abge-
stimmten Vorschriften (Schutzziele, Mass-
nahmen, Pflege usw.) sind im Naturinventar

Die Uberlagernde Naturschutzzone dient der
umfassenden Erhaltung und Wiederherstel-
lung naturnaher Lebensrdume und deren
Tier- und Pflanzenwelt. In den Uberlagernden
Naturschutzzonen sind alle Tatigkeiten und
Einrichtungen verboten, die das Schutzziel
gefahrden.

Die auf die jeweilige Naturschutzzone abge-
stimmten Vorschriften (Schutzziele NHG,
Massnahmen, Pflege usw.) sind im Naturin-

Textfassung gemass
Vorpriifungsbericht 2016
S. 5 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

7 UNK = Uiberlagernde Naturschutzzone kommunal
8 UNU = Uberlagernde Natuschutzzone {ibergeordnet
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nach Natur- und Heimatschutzgesetz enthal-
ten.

ventar nach Natur- und Heimatschutzgesetz
enthalten.

3 Die Grundnutzung der iiberlagerten Zone ist
gewahrleistet, soweit sie den jeweiligen
Schutzzielen nicht widerspricht.

Anhang

Naturschutziiberlagung

Auf den mit Naturschutziiberlagerung bezeich-
neten Flachten kénnen zum Schutze der natirli-
chen Gegebenheiten in Erganzung zur Natur-
und Heimatschutzgesetzgebung privatrechtliche
Vereinbarungen getroffen werden. Deise Fla-
chen sind nach Massgabe des Naturinventars zu
behandeln.

Anhang | Naturobjekte

2
Naturobjekte sind Gegenstande, deren Schutz-
wurdigkeit sich aus ihrer Bedeutung als wertvol-
len Einzelobjekt ergibt. Die Naturobjekte sind
nach Massgabe des Naturinventars zui behan-
deln.

Anhang | Aussichtspunkte

2

Aussichtspunkte sind mit geeigneten Mitteln zu
erhalten. Die Aussicht ist zu gewahrleisten.
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Art. 30 Ortsbildpflegezone Art. 40 Uberlagernde Ortsbildschutzzone (OS) Artikel vollstandig neu
aufgebaut gemass
Vorprufungsbericht 2020
S. 3 Beleg 2020-08

Zonenbezeichnung mit
Zonenplan koordiniert
Vorprifungsbericht 2019
S. 7 Beleg 2019-08

Planungsbericht Ziff. 7

Neu Anhang 6 Auszug
aus BauG und NHG
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1

Die Uberlagernde Ortsbildpflegezone be-
zweckt einen umfassenden Schutz der betref-
fenden Objekte und deren unmittelbare Um-
gebung.

Die Ortsbildpflegezone gilt als Ensemble-
Schutzzone im Sinne von Art. 7 des Gesetzes
uber den Natur- und Heimatschutz im Kanton
Schaffhausen vom 12. Februar 1968 (NHG).
Sie setzt sich aus den schutzwiirdigen Bauten
gem. Art. 30 Abs. 3 und 4 BNO sowie der
Objektliste im Anhang zusammen. Bei Bauge-
suchen ist die kantonale Denkmalpflege bei-
zuziehen.

Die wertvollen Bauten sind im Zonenplan ge-
kennzeichnet (Inventar). Anderungen des In-
ventars bedirfen der Zustimmung des Ge-
meinderates sowie der Genehmigung des Re-
gierungsrates.

Diese Bauten dirfen grundsatzlich nicht ab-
gebrochen werden. |hr dusseres Erschei-
nungsbild und ihre innere pragende/-
bauoriginale Grundstruktur sowie bedeutende
Ausstattungselemente sind zu erhalten.

Der Ersatz bestehender Bauten darf nur unter
weitgehender Einhaltung vorhandener Masse
sowie der First und Traufhdhe erfolgen, sofern
die Baukorper den Anforderungen des
Ortsbildes entsprachen.

' Die Uberlagernde Ortsbildschutzzone ist
eine Schutzzone nach Artikel 7 NHG. Die
Massnahmen, welche einer Bewilligung
nach
Zustandigkeit, richten sich nach Artikel
7b NHG:

2 Firdie Uberlagernde Ortsbildschutzzone
gelten folgende Schutzziele:

NHG bedirfen sowie die

Die Erhaltung des schutzwurdigen
Ortsbildes und seiner unmittelbaren
Umgebung.

Die Erhaltung, Pflege und Sanierung
des Ortsbildes ist, wenn nicht triftige
Grinde dagegensprechen, ohne
den Abbruch von Bauten zu errei-
chen.

Neu-, Umbauten und Renovationen
sowie Anlagen und die Umgebungs-
gestaltung haben sich besonders
sorgfaltig ins Orts- und Landschafts-
bild einzufugen.

History zur Vorversion:

«Bedeutsam» ist in der
Musterbaurordnung
enthalten und wird
belassen.

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07
Vorpriifungsbericht 2016

S. 5 Beleg 2016-01GRB
Beleg 2016-02
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Art. 41

Denkmalschutzobjekte

Neufassung Artikel
Vorpriifungsbericht 2020
S 3f Beleg 2020-08

Neu Anhang 6 Auszug
aus BauG und NHG

History zur Vorversion

Titel geméss Vor-
priifungsbericht 2016 S. 6
Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Vernehmlassung SVP
Beleg 2017-02
Stellungnahme GR
Beleg 2017-04

GRB Beleg 2017-13

Neu abgeschwéchte Ter-
minologie («in der Regel»)
statt wie bisher «grund-
sétzlich».

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

GRB Beleg 2018-07

Bei teilweise geschlitzten
Gebéuden betrifft diese
Bestimmung naturgeméss
nur die geschdiitzten Teile.

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04

Beizug der Denkmalpflege
und Kostentibernahme
durch Gemeinde werden
als Spezialfall zur
Geblihrenpfiicht (siehe
Art. 8 BauO) hier geregelt.
Neu kann zudem eine
private Institution
beigezogen werden.

Besprechung mit Parteien
Beleg 2018-04
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GRB Beleg 2018-07

1

Denkmalschutzobjekte sind Schutzob-
jekte nach Artikel 8 NHG. Die Massnah-
men, welche einer Bewilligung nach
NHG bedurfen sowie die entsprechen-
den Zustandigkeiten, richten sich nach
Artikel 8b NHG.

Fur die Denkmalschutzobjekte ohne 6f-
fentliche Vertrage oder Einzelverfugun-
gen gelten folgende Schutzziele:

Denkmalschutzobjekte durfen
grundsatzlich nicht abgebrochen
werden.

Das aussere Erscheinungsbild, die
innere, pragende  bauoriginale
Grundstruktur sowie bedeutende
Ausstattungselemente sind zu erhal-
ten.

Unterhaltsarbeiten an der Gebaude-
hille sowie bauliche Veranderungen
im Innern haben unter grosstmaogli-
cher Schonung der Bausubstanz zu
erfolgen.

Liegen offentliche Vertrage oder Einzel-
verfugungen vor, definieren diese die
Schutzziele flur das entsprechende
Denkmalschutzobjekt.

Aussenrenovationen mit Farb-, Material-
oder anderen baulichen Veranderungen

Neufassung Artikel
Vorpriifungsbericht 2020
S 3f Beleg 2020-08
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konnen nur dann bewilligt werden, wenn
sie als kulturhistorisch bedeutsame
Massnahme mit den Schutzzielen ver-
einbar sind.

5 Die Denkmalschutzobjekte sind dem Zo-
nenplan 1:2000 und dem Denkmal-
schutzinventar im Anhang 4 zu entneh-
men. Denkmalschutzobjekte von lokaler
Bedeutung werden im Zonenplan als
"Denkmalschutzobjekt kommunal" und
im  Denkmalschutzinventar als "B-
Objekt" bezeichnet. Denkmalschutzob-
jekte von nationaler oder regionaler Be-
deutung werden auf dem Zonenplan als
"Denkmalschutzobjekt  Ubergeordnet”
und im Denkmalschutzinventar als "A-
Objekt" bezeichnet.

6 Im Interesse der Denkmaéler-Erhaltung
konnen gestutzt auf Art. 11 NHG Sub-
ventionen ausgerichtet werden. Sie sind
vor Beginn der Sanierungsarbeiten beim
Gemeinderat zu beantragen.

Art. 29

Archéologische Schutzzone

Art. 42

Archéologische Schutzzone (AS)

1

2

Die Bezeichnung der Archaologischen
Schutzzone bezweckt, diese vor ihrer Zersto-
rung oder Veranderung der wissenschaftli-
chen Untersuchung zuganglich zu machen.

Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Ge-

l&ndeveranderungen innerhalb dieser Zonen

' Diese Schutzzone bezweckt, erkannte oder

vermutete Fundstellen vor ihrer Zerstérung zu
bewahren beziehungsweise diese vor ihrer
Zerstorung oder Veranderung zZu
dokumentieren und der wissenschaftlichen
Untersuchung zuganglich zu machen.

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und

Gelandeveranderungen innerhalb  dieser
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sind bewilligungspflichtig. Sie sind der Kan-
tonsarchaologie friihzeitig zu melden.

Der Schutz erfolgt nach Massgabe des Gese-
tzes Uber den Natur- und Heimatschutz im
Kanton Schaffhausen vom 12. Februar 1968,
Art. 8ff.

Zonen sind bewilligungspflichtig. Sie sind der
Kantonsarchaologie durch den Gemeinderat
friihzeitig zu melden.

Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kanto-
nalen Natur- und Heimatschutzgesetzes.

Art. 33

Deponiezone

1

Die Deponiezone bezeichnet Gebiete, in de-
nen die Ablagerung von sauberem Aushub-
und Geisteinsmaterial zulassig ist.

Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn
sie flr den ordnungsgemassen Betriebsablauf
notwendig sind. Nach Beendigung der Auffll-
lung sind sie auf Kosten des Grundeigentu-
mers zu entfernen.

Die Auffillung muss im Sinne des Natur- und
Heimatschutzes sowie des Umwelt- und Ge-
wasserschutzes erfolgen.

Nach Beendingung der Nutzung ist die Depo-
niezone der urspringlichen Nutzung zuzufiih-
ren. Werden Fruchtfolgeflachen beansprucht,
sind diese angepasst an das umliegende Ge-
lande fachgerecht zu rekultivieren.

In Lbéhningen ist keine
Deponiezone ausgeschie-
den und auch keine
vorgesehen. Deshalb wird
diese Bestimmung nicht
mehr aufgenommen

Art. 12

Quartierplane

Art. 43

Quartierplanpflicht

Bei Quartierplanen kann von der Regelbauweise
abgewichen werden. Es gelten dabei die Vorga-
ben von Art. 213

1

In quartierplanpflichtigen Gebieten bildet ein
rechtskraftiger Quartierplan Voraussetzung
der Baureife.

Beantragt ein von einer Quartierplanpflicht be-
troffener Grundeigentimer einen Quartier-
plan, hat der Gemeinderat innert nitzlicher
Frist einen solchen o6ffentlich aufzulegen.

Einwendung Meyer/Leu
Beleg 2017-09

Stellungnahme GR
GRB Beleg 2018-01
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Art. 44

Naturgefahrenzonen (NG2Z)

Planungsbericht Ziff. 7

Zonenbezeichnung mit
Zonenplan koordiniert
Vorpriifungsbericht 2019
S. 9 Beleg 2019-08

! Die Naturgefahrenzonen bezeichnen Gebiete,
welche durch Naturgefahren eine Gefahrdung
aufweisen. Als Naturgefahren gelten Hoch-
wasser- und Massenbewegungen.

2 Die Naturgefahrenzone rot (erhebliche
Gefahrdung G1) bezeichnet Gebiete mit
erheblicher Gefahrdung von Leben und
Sachwerten. Die Errichtung von Bauten und
Anlagen ist verboten, ausgenommen sind
Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr
dienen. Um- und Anbauten sind mdoglich,
wenn sie der Risikominimierung dienen.

Text prazisiert gemass
Vorprifungsbericht 2016
S. 5 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

3 Die Naturgefahrenzone blau (mittlere
Gefahrdung G2) bezeichnet die Gebiete mit
mittlerer Geféahrdung von Leben und
Sachwerten. Bauten und Anlagen sind so zu
erstellen, dass durch optimale Standortwahl,
konzeptionelle Gestaltung und bauliche
Massnahmen der Gefahrdung Rechnung ge-
tragen wird. Mit dem Baugesuch ist ein
Objektschutznachweis einzureichen, welcher
aufzeigt, dass mit der vorgesehenen Bauwei-
se auf der Bauparzelle Schaden durch
Naturgefahren = angemessen  vermieden
werden koénnen, und dass sich durch die
Schutzmassnahmen nicht auf anderen
Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr er-
gibt.
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4 Die

Naturgefahrenzone gelb  (geringe
Gefahrdung G3) und weiss-gelb (Rest-
gefahrdung G4) bezeichnen Gebiete mit sel-
tenen und sehr seltenen Ereignissen. Vor-
sorgliche Massnahmen zum Schutz von Bau-
ten und Anlagen obliegen der Bauherrschaft.
Bei Sonderrisiken gelten die Bestimmungen
der Gefahrenzone blau.

Textprazisierung gemass
Vorpriifungsbericht 2019
S. 9 - Beleg 2019-08

Ausserhalb der Bauzonen gilt die Gefahren-
hinweiskarte. Fir Bauten und Anlagen inner-
halb von Gefahrenhinweisflachen werden die
erforderlichen Schutzmassnahmen durch die
zustandige Baubewilligungsbehdrde festge-
legt.

Text prazisiert gemass
Vorprifungsbericht 2016
S. 5 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Der Bestandesschutz richtet sich nach den
Vorschriften des kantonalen Baugesetzes'®.

Text eingefligt gemass
Vorpriifungsbericht 2016
S. 5 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

9 Art. 48ff des Gesetzes Ulber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 (SHRB 700.100).

Gemeinde Lohningen Revision Bauordnung
BauO V70 Synopse.docx

Stand: 28.10.2020 / Ausdruck vom 16.11.2020
Seite 46 von 57



Gemeinde Léhningen

BauO Synopse

Revision Bau- und Nutzungsordnung Synopse Ausgehend von der neuen BauO
4.4 Hinweise
Anhang | Hinweise und Informationen Art. 45 Grundwasserschutzzone (GWS)
2 Auszug: Grundwasserschutzzone
Die Grundwasserschutzzone bezweckt den Die Uberlagerung Grundwasserschutzzone be-
Schutz der bestehenden Wasserfassungen. Mit zweckt den Schutz der bestehenden und geplan-
besonderen Massnahmen sollen Verunreinigun- ten Wasserfassungen. Es gelten die Bestimmun-
gen des Grundwassers vermieden werden. Im gen der Gewasserschutzgesetzgebung von
einzelnen gelten die Vorschriften des Schutzzo- Bund und Kanton sowie der jeweiligen Schutzzo-
nenreglements. nenreglemente und Plane (Grundwasserschutz-
zonen 1-3).
Anhang | Hinweise und Informationen Art. 46 | Wald (W) Redaktionelle Korrektur
2 . Vorprifungsbericht 2016
Auszug: Waldareal S. 5 Beleg 2016-01
GRB Beleg 2016-02
Das Waldareal untersteht der Waldgesetzge- ' Der Wald untersteht der eidgendssischen und
bung. Die im Zonenplan eingetragenen Waldr&n- kantonalen Waldgesetzgebung. Bauten und
der sind nicht verbindlich. Anlagen sind nur nach Massgabe des Uberge-
ordneten Rechts zulassig.
2 Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat
nur informativen Charakter.
Anhang | Hinweise und Informationen Art. 47 Hecken und Feldgehoélz (HFg)
2 Auszug: Hecken, Einzelbdume und
Baumgruppen
Die in Inventaren enthaltenen Hecken, Einzel- ' Die Darstellung der Hecken im Zonenplan hat
bdume und Baumgruppen sind nach Massgabe nur informativen Charakter. Massgeblich ist
der kantonalen Gesetzgebung geschiitzt. Sie das Naturschutzinventar bzw. Heckenkatas-
dirfen abschnittsweise in drei bis fiinfjahrigen ter.
Intervallen massvoll zurlickgeschnitten werden. 2 mveriersene Heden sl .
i . A geschutzt und
Der Einsatz chemischer Mittel ist nicht gestattet. sachgerecht zu pflegen.
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V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen
Art. 37 Vollzug Art. 48 Vollzug
Der Gemeinderat erlasst die zur Ausflhrung die- Der Gemeinderat erlésst die zur Ausfiinrung die-
ser Bauordnung erforderlichen Vorschriften und ser Bauordnung erforderlichen Vorschriften und
uberwacht den Vollzug. iberwacht den Vollzug.
Art. 49 Sanktionen Planungsbericht Ziff. 7
Die Ubertretung der Vorschriften dieser
Bauordnung der darauf gestitzten Verfligungen
wird nach den Bestimmungen des kantonalen
Baugesetzes bestraft?°,
Art. 38 Ubergangsbestimmungen Art. 50 Ubergangsbestimmungen

1
2

(aufgehoben)

Bis zur Genehmigung des Anhangs "Inventar
der schutzenswerten Bauten" mit der zugeho-
rigen Objektliste gelten anstelle von Art. 30
Abs. 2 bis 4 BNO die nachstehend aufgeflihr-
ten Bestimmungen Art. 38 Abs. 3 bis 5 BNO
(den Bestimmungen aus Art. 21 Abs. 1,2 und
6 der Bauordnung vom 12. Dezember 1988
entsprechend).

3 Der Abbruch von Bauten in der Ortsbildpfle-
gezone, die im Sinne der Denkmalpflege fir
das Ortsbild bedeutend sind, ist nur zulassig,
wenn durch Gutachten nachgewiesen wird,
dass die Substanzerhaltung nach Abwagung
aller Interessen nicht méglich ist.

In den Bereichen der Ortsbildpflegezone sind
keine freistehenden Neubauten zugelassen.
Renovationen, Um- und Anbauten sind még-

Diese Bauordnung findet Anwendung auf
Bauvorhaben und Planungen, Uber die der
Gemeinderat bei Inkrafttreten dieser
Bauordnung noch nicht entschieden hat.

20 Art. 85ff des Gesetzes liber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 (SHRB 700.100).

Gemeinde Lohningen Revision Bauordnung
BauO V70 Synopse.docx

Stand: 28.10.2020 / Ausdruck vom 16.11.2020

Seite 48 von 57




Gemeinde Léhningen
Revision Bau- und Nutzungsordnung

Synopse

BauO Synopse

Ausgehend von der neuen BauO

lich. Vor- und Hintergarten mussen in ihrer
Ausdehnung und Art erhalten bleiben.

Bei Baubewilligungen betreffend Bauten in
der Ortsbildpflegezone holt der Gemeinderat
vor Erteilen einer Baubewilligung die Stellung-
nahme des kantonalen Amts flir Denkmalpfle-
ge ein.

Art. 39

Inkrafttreten

Art. 51

Inkrafttreten

! Diese Bauordnung tritt mit der Genehmigung

durch den Regierungsrat in Kraft.

Sie ist in die Sammlung des Gemeinderechts
aufzunehmen.

Sie ersetzt die Bauordnung vom 13. Dezem-
ber 1988.

' Diese Bestimmungen wurden wie folgt

verabschiedet:

Gemeinderat Léhningen mit Beschluss GRB
vom 22.09.2020.

Gemeindeversammlung
28.10.2020.

Diese Bauordnung ersetzt die Bau- und
Nutzungsordnung der Gemeinde L&éhningen
vom 08.12.2003.

4 Diese Bauordnung tritt am xx.xx.xxxx in Kraft.

Léhningen  am

Anhang 1

Baubegriffe und Messweisen

1.

Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der naturlich
gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser
infolge friherer Abgrabungen oder Aufschittun-
gen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung
auszugehen. Aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Griinden kann das massge-
bende Terrain in einem Planungs- oder Bau-
bewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.
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Gebaude
2.1 Definition
Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschlis-
se aufwiesen.
Art. 9 An- und Nebenbauten 2.2 Kleinbauten
Art. 9' Als An- und Nebenbauten gelten eingeschossige Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in
weder Wohn- noch Gewerbezwecken dienenden ihren Dimensionen die folgenden Masse nicht
Gebaude oder Gebaudeteile mit max. 3.0 m Ge- Uberschreiten und die nur Nebennutzflachen
baudehohe, hochstens 5.0 m Firsthohe und einer enthalten:
Grundflache von max. 50.0 m?. Sie diirfen unter- » Gebaudegrundfliche 50 m?
kellert werden. = Fassadenhdhe 3.5m
=  Gesamthohe 50m
2.3 Anbauten
Anbauten sind mit einem anderen Gebaude
zusammengebaut, Uberschreiten in ihren
Dimensionen die zulassigen Masse flr
Kleinbauten gemass Ziff. 2.2 nicht und enthalten
nur Nebennutzflachen.
Art. 8° Unterirdische Bauten / Tiefbauten 24 Unterirdische Bauten
Unterirdische Bauten und Tiefbauten diirfen bis Unterirdische Bauten sind Geb&ude, die mit Aus-
2.5 m an die Grenze gestellt werden. Gehen von nahme der Erschliessung sowie der Gelander
ihnen nachteilige Einwirkungen aus, betragt der und Bristungen vollstandig unter dem massge-
Grenzabstand 4.0 m. Tiefbauten dirfen weder benden respektive unter dem tiefer gelegten Ter-
das gewachsene Terrain noch den Erdboden bis rain liegen.
héchsten 0.5 m Uberragen. Bei Erdsonden be- .
2.5 Unterniveaubauten
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tragt der Grenzabstand 1.0 m. Unterirdische An-
lagen und Tiefbauten gemass Art. 32 Abs. 4
BauG, wie Kontrollschachte, Sammler, Parkpla-
tze und Vorplatze kénnen bis an die Grenze er-
stellt werden.

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens
bis zu 0.50 m Uber das massgebende respektive
Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen-

Auszug aus Anhang 2

Massvors

chriften fiir Regelbauweise

Erdsonden: ohne Grenzabstand

Auszug aus Anhang 2

Massvors

chriften fiir Regelbauweise (Erganzungen)

@

Unterirdische Bauten und Tiefbauten gemass Art.
32 Abs. 6 BauG wie Kontrollschachte, Sammler,
Parkplatze, Vorplatze usw. kénnen bis an die
Grenze erstellt werden.

Gebaudeteile

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet
aus den lotrechten Geraden durch die ausser-
sten Punkte des Baukoérpers tber dem massge-
benden Terrain: Vorspringende und unbedeu-
tend rickspringende Gebaudeteile werden nicht
bertcksichtigt.

3.2

Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassa-
denflucht und massgebendem Terrain.

3.3

Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion
der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

Art. 8°

Vorbauten

3.4

Vorspringende Gebaudeteile
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Uber die Fassadenflucht vorspringende Vorbau-
ten, wie z.B. Erker, Balkone oder Vortreppen,
dirfen nicht mehr als einen Flinftel bzw. Balkone
nicht mehr als einen Drittel der Gebaudeseite
einnehmen und nur eingeschossig sein.

Vorspringende Gebaudeteile ragen hoéchstens
bis 1.50 m (fiir die Tiefe) Uber die Fassadenflucht
hinaus und durfen - mit Ausnahme der Dachvor-
springe - 40 % (fur die Breite) des zugehdrigen
Fassadenabschnitts nicht Gberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile, welche in den
Bereich des Grenzabstandes zu leigen kommen,
dirfen nur eingeschossig in Erscheinung treten.

Textergdnzung gemass
Vorpriifungsbericht 2019
S. 9 Beleg 2019-08

3.5

Riickspringende Gebaudeteile

Rickspringende Gebaudeteile sind gegenlber
der Hauptfassade zurlickversetzt.

Langenbegriffe, LiAngenmasse

Gebaudeldnge

Die Gebaudelange ist die langere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte
Fassadenlinie umfasst.

4.2

Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die klirzere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte
Fassadenlinie umfasst.

Hohenbegriffe, Hohenmasse

Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunter-
schied zwischen dem héchsten Punkt der Dach-
konstruktion und den lotrecht darunterliegenden
Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Art. 11°

Gebdudehohe

5.2

Fassadenhohe
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Die Gebaudehbhe bemisst sich vom Niveau-
punkt (Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses)
auf gewachsenem Boden bis Oberkante Schnitt-
linie der Fassade mit der Dachhaut bzw. héch-
stem Punkt des Flachdaches. Bei ungleicher H6-
he der Schnittlinien Fassade-Dachhaut wird die
ausgemittelte Gebaudehdhe berechnet. Die
Messweise erfolgt bei gestaffelten Bauten (Ter-
rassenhausern usw.) gemass Skizze im Anhang
1 zu Art. 11, Beispiel B.

Die Fassadenhéhe ist der grosste Hohenunter-
schied zwischen der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Einwendung Meyer/Leu
Beleg 2017-09

Stellungnahme GR
GRB Beleg 2018-01

Art. 112

Firsthohe

Die Differenz zwischen der maximalen Geb&aude-
hohe und Firsthohe darf max. 50 % der Gebau-
debreite betragen.

Die Differenz zwischen der Fassadenhohe und
Gesamthohe darf maximal 50 % der Gebaude-
breite betragen.

5.3

Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied
zwischen der Oberkante des Dachgeschossbo-
dens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion.

5.4

Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwi-
schen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante dere fertigen Decke bzw. Balken-
lage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

Geschosse

Vollgeschoss
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Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebau-
den ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.
Bei zusammengebauten Gebauden und bei Ge-
bauden, die in der Hohe oder in der Situation ge-
staffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden
Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude separat er-
mittelt.

6.2

Untergeschoss

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die
Oberkante des fertigen Bodens des darliberlie-
genden Geschosses, gemessen in der Fassa-
denflucht, im Mittel hochstens bis 1.00 m Uber die
Fassadenlinie hinausragt.

6.3

Dachgeschoss

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Knie-
stockhohen 1.20 m nicht Gberschreiten.

6.4

Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufge-
setzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikage-
schoss muss bei mindestens einer ganzen Fas-
sade gegenluber dem darunterliegenden Ge-
schoss um mindestens 3 m zurlckversetzt sein.

2.2

Definitionen

Abstande und Abstandsbereiche

Art. 8

Grenzabstand

Grenzabstand

Art. 82

Der Grenzabstand wird bei Hochbauten senk-
recht von der Grenze auf die dusserste Mauer-
flucht gemessen.

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen
der projizierten Fassadenlinie und der Parzellen-
grenze.

Art. 8

Mehrlangenzuschlag

711

Mehrlangenzuschlag
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Art. 8* Misst eine Gebaudeseite in der Zone W2, W1 Der Mehrlangenzuschlag bezeichnet - bei Ge- | Text prazisiert gemass
und DK mehr als 20.0 m, so ist der Grenzabstand baudelangen, welche das nachfolgende Mass | Yorprifungsbericht 2016
. : » : - . . S. 7 Beleg 2016-01

um einen Viertel der Mehrlange, jedoch um Uberschreiten - den Zuschlag zum ordentlichen GRB Beleg 2016.02
hochstens 5.0 m zu vergréssern. Unbewohnte Grenzabstand. e Zeg HR,\'A
H Inwenaun
An- und Nebenbauten werden nicht angerech- Misst eine Gebaudeseite in der Zone W2, W1 | gejeg 2019?07
net. und K mehr als 20.0 m, so ist der Grenzabstand | Stellungnahme GR
um einen Viertel der Mehrlange, jedoch um | GRB Beleg 2019-08
héchstens 5.0 m, zu vergréssern. Anbauten | D8" Mehrlangenzuschiag
. wird ausdrucklich fur die
werden nicht angerechnet. Zonen W2 W1 und K
(ohne A2) geregelt
Anbauten nach IVHB
enthalten immer nur
Nebennutzflachen
(Streichung «unbewohnty)
Vorprifungsbericht 2019
S. 11 - Beleg 2019-08
Art. 8 Grenzabstand 7.1.2 Grosser und kleiner Grenzabstand
Art. 83 Der fiir einzelne Zonen vorgeschriebene grosse Der fir die einzelnen Zonen vorgeschriebene | Einwendung Meyer/Leu
Grenzabstand ist auf der am starksten nach Su- grosse Grenzabstand ist in der Regel auf der am Beleg 2017-09
den gerichteten Laéngsfassade einzuhalten. Der starksten nach Siiden gerichteten Léngsfassade gtsgugglf‘ahrznoe1§"§1
kleine Grenzabstand gilt in diesen Fallen auf den einzuhalten. Im Zweifelsfall bestimmt der Ge- cleg )
Ubrigen Gebaudeseiten. Weist eine Baute nach meinderat, gegenuber welcher Gebaudeseite
Ost und West orientierte Langsfassaden auf, ist der grosse Grenzabstand einzuhalten ist. Der
der grosse Grenzabstand wahlweise von der ei- kleine Grenzabstand gilt auf den tbrigen Gebau-
nen der beiden Langsfassaden anzuordnen. Im deseiten.
Zweifelsfall bestimmt der Gemeinderat, gegenu-
ber welcher Gebaudeseite der grosse Grenzab-
stand einzuhalten ist.
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Auszug aus Anhang 2

Massvorschriften fiir Regelbauweise (Erganzungen)

@

Die nachbarlichen Grenzabstande koénnen im
Sinne des verdichteten Bauens und mit schriftli-
cher Zustimmung des Gemeinderates und des
Nachbars abgeandert werden. Die Brandschutz-
vorschriften sind einzuhalten. Dabei dirfen die
Masse von Quartierplanen gemass Anhang 3
«Massvorschriften fur Quartierplangebiete» nicht
unterschritten werden.

Die EinrAumung eines
Naherbaurechts ist in Art.
32 Abs. 3 BauG geregelt -
trotzdem soll dieser
Hinweis in die BauO
aufgenommen werden.

Textfassung gemass Vor-
prufungsbericht 2016 S. 7
Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

Vorheriger Artikel Ziff.
7.1.3 gestrichen gemass
Vorpriifungsbericht 2019
S. 10 Beleg 2019-08

ergibt sich aus der Summe der fiir die beiden
Bauten vorgeschriebenen Grenzabstande. Bei
Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist der Ge-

Gebaude. Der Gebaudeabstand richtet sich nach
den kantonalen Brandschutzvorschriften. Vorbe-

Art. 8° An- und Nebenbauten Auszug aus Anhang 2
Massvorschriften fiir Regelbauweise
Fir eingeschossige An- und Nebenbauten be- Kleinbauten und Anbauten (alle Zonen)
tragt der Mindesgrenzabstand 2.5 m. Mit schriftli-
cher Zustimmung des Gemeinderats und des Gesamthdhe 50m
Nachbarn kann dieser Grenzabstand ohne Ruck- Fassadenhéhe 35m
sicht auf den Gebaudeabstand reduziert werden. i
Kleiner Grenzabstand | 2.5 m
Gebaudegrundflache | 50 m?
Art. 10 Gebaudeabstand 7.2 Gebaudeabstand
Art. 10" | Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwi- | Erganzt _gemass
zwischen den Mauerfluchten zweier Bauten. Er schen den projizierten Fassadenlinien zweier | Yorprufungsbericht 2019

S. 10 Beleg 2019-08
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baudeabstand so zu bemessen, wie wenn eine
Grenze zw ischen ihnen vorhanden waére.

halten bleiben Bestimmungen fir eine allfallig
notwendige Notzufahrt (Ambulanz, Feuerwehr).

Art. 10?

Gegenuber Gebauden, die mit geringerem
Grenzabstand vor Genehmigung dieser Bauord-
nung erstellt worden sind, gilt der Gebaudeab-
stand als eingehalten, wenn der eigene bauord-
nungsgemasse Grenzabstand eingehalten ist.

Art. 10*

Der Grenzbau ist zugelassen, wenn an eine be-
stehende Seitenmauer gebaut wird. Zusammen-
gebaute Hauser gelten hinsichtlich Lange und
Abstande als eine Gebaudeeinheit.

7.3

Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen
insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der bauli-
chen Gestaltung.

7.4

Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Be-
reich, der abweichend von Abstandsvorschriften
und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren
festgelegt.

7.5

Gewasserabstandslinie

Titel prazisiert gemass
Vorpriifungsbericht 2016
S. 6 Beleg 2016-01

GRB Beleg 2016-02

siehe Art. 31 BauO

Definition in Art. 31 BauO
detailliert enthalten
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