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1 Einleitung

Die Siedlungsentwicklungsstrategie (SES) zeigt auf, wie sich die Gemeinde Léhningen in den nachsten 25 oder
mehr Jahren raumlich entwickeln soll. Sie schafft eine Grundlage fir eine vorausschauende, koordinierte Siedlungs-
entwicklung, die sowohl den gesetzlichen Vorgaben (insbesondere dem Raumplanungsgesetz und dem Kantonalen
Richtplan) als auch den ortlichen Bedurfnissen Rechnung trégt.

Im Fokus stehen die qualitatsvolle Innenentwicklung, der haushélterische Umgang mit Boden, die Aufwertung des
Ortsbilds, die sinnvolle Nutzung bestehender Infrastrukturen sowie der Erhalt des dorflichen Charakters von Loh-

ningen.

Die Strategie dient dem Gemeinderat als Flihrungs- und Entscheidungsgrundlage fiir kiinftige raumwirksame Fra-
gen, etwa bei Bauprojekten, Planungsvorhaben, Investitionen in Infrastruktur oder im politischen Dialog.

Die SES der Gemeinde Lohningen besteht aus zwei Teilen:

Das Dokument ,Grundlagen und Analyse” enthalt die raumplanerische Ausgangslage sowie die Ableitung der Ent-
wicklungsziele auf Basis der rechtlichen Vorgaben und der raumlichen Bestandsaufnahme.

Das vorliegende Dokument ,Strategie und Massnahmen” baut auf diesen Grundlagen auf und konkretisiert, wie die
raumliche Entwicklung der Gemeinde in Zukunft gestaltet werden soll.

Kapitel 2 zeigt mit drei Wachstumsszenarien auf, in welchem Rahmen sich Lohningen kiinftig entwickeln kdnnte.
Kapitel 3 beschreibt die Gibergeordnete Vision fur die raumliche Entwicklung sowie die erwiinschten Funktionen
(Funktionskarte) und raumlichen Schwerpunktsetzungen (Strategiekarte). Kapitel 4 konkretisiert diese Handlungs-
felder inhaltlich. Kapitel 5 fasst alle Massnahmen als Pendenzenliste zusammen, mit Instrument, Umsetzungshori-
zont und Federfihrung.

Die Bevolkerungsumfrage, welche zuséatzliche Hinweise zu den Bedirfnissen und Wahrnehmungen der Bevolke-
rung liefert, wurde separat ausgewertet und in einem eigenen Bericht dokumentiert.



2 Wachstumsszenarien

Prognose Kanton Schaffhausen

Der kantonale Richtplan Schaffhausen orientiert sich an
der Bevolkerungsprognose 2015-2045 des Bundes. Bis
2040 wird mit einem Anstieg auf etwa 95'000 Einwoh-
ner und 42'500 Beschéftigte gerechnet. Neuere Zahlen
des Bundes, basierend auf der Prognose 2020-2050,
zeigen jedoch eine deutlich dynamischere Entwicklung:
Bis 2050 wird im Kanton Schaffhausen mit einem An-
stieg auf rund 103’000 Einwohner gerechnet (+26% ge-
genlber 2020).

Ende 2024 lag die Einwohnerzahl des Kantons bereits
bei fast 89'000 Personen, was die dynamischere Ent-
wicklung der letzten Jahre unterstreicht. Wahrend der
Kantonale Richtplan an den vorsichtigeren Annahmen
der Prognosen 2015-2045 festhalt, um ein moderates
Wachstum zu fordern, deutet vieles darauf hin, dass das
tatsachliche Wachstum schneller voranschreiten kénnte
als urspriinglich vorgesehen. Gemass Kantonalem
Richtplan soll das Wachtum wie folgt verteilt werden:
e 73,5% des Zuwachses sollen im
Agglomerationskernraum (Schaffhausen,
Neuhausen am Rheinfall, Thayngen und Beringen)
stattfinden;

* 6,5% sind in den regionalen Zentren (Neunkirch
und Stein am Rhein) vorgesehen;

« 20 % sind fur den landlichen Raum vorgesehen, zu
dem auch die Gemeinde Lohningen zéhlt.

Ziel des Richtplans ist es, durch die gezielte Innenent-
wicklung vorhandene Infrastrukturen effizient zu nutzen
und die Zersiedelung zu begrenzen, indem Verdich-
tungspotenziale in bestehenden Siedlungsgebieten
starker genutzt werden.

Prognose fiir die Gemeinde Lohningen

Gestutzt auf die kantonalen Prognosen zur Bevélke-
rungsentwicklung ist von einem potenziellen Anstieg
der Léhninger Bevélkerung um 10-15 % bis 2050, ab-
hangig von der Attraktivitat als Wohnort und den be-
reitgestellten Entwicklungsmaoglichkeiten, zu rechnen.
Bei einer derzeitigen Einwohnerzahl von rund 1'648
Personen (Stand Ende 2024) konnte dies einen Zuwachs
von etwa 160-240 Personen bedeuten.

Ein Blick auf die Entwicklung der letzten Jahrzehnte
zeigt jedoch ein deutlich differenzierteres Bild: Seit etwa
1980 hat Lohningen kontinuierlich an Bevolkerung ge-

wonnen. Die Auswertung auf Basis einer Regressions-
kurve ergibt ein durchschnittliches jahrliches Wachstum
von Uber 2 % in diesem Zeitraum. Damit lag das reale
Wachstum deutlich tGber den Prognosen des Kantona-
len Richtplans fur landliche Gemeinden, was auf die
hohe Wohnattraktivitat Lohningens zuriickzufiihren ist.

Bevolkerungsentwicklung und Trend
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e Bevilkerungsentwicklung Regression

Die bestehenden Bauzonen in Léhningen bieten bei ak-
tueller Nutzung eine theoretische Einwohnerkapazitat
von rund 2'000 Personen (siehe Bericht ,Grundlagen
und Analyse”). Dies basiert auf der Annahme, dass alle
Siedlungsreserven mobilisiert und die bestehenden
Grundstticke optimal (nicht maximal) genutzt werden.
Unter den aktuellen Rahmenbedingungen, mit teils un-
ternutzten Grundstlicken und begrenzter Innenentwick-
lung, wird diese Kapazitdt jedoch nicht vollstandig aus-
geschopft.

Szenarien als Planungsgrundlage

Die zukinftige Bevolkerungsentwicklung ist mit Unsi-
cherheiten behaftet. Um die raumliche Entwicklung vor-
ausschauend planen zu kdnnen, arbeitet die Siedlungs-
entwicklungsstrategie mit drei Szenarien. Diese zeigen
mogliche Entwicklungspfade auf, von gebremstem bis
zu starkem Wachstum und ermdglichen es der Gemein-
de, flexibel auf unterschiedliche Rahmenbedingungen
ZuU reagieren.

Die Szenarien dienen als Planungsgrundlage, um die
Bandbreite mdglicher Entwicklungen abzuschatzen und
eventuelle Massnahmen entsprechend zu priorisieren.

Szenario 1: Moderates Wachstum (ca. 1 % jahrlich)

Dieses Szenario geht von einer Verlangsamung des bis-
herigen Wachstums aus, wobei die Bevolkerung jahrlich
um ca. 1T % zunimmt. Bis 2050 kénnte die Einwohner-
zahl von aktuell 1'648 auf etwa 2'000 Personen anstei-
gen.

Merkmale und Auswirkungen:

« Innenentwicklung: Die Mobilisierung vorhandener
Siedlungsreserven sowie Nachverdichtungen
reichen aus, um den Bedarf zu decken.
Nachverdichtungen werden gezielt umgesetzt, um
Flachen effizient zu nutzen.

« Infrastruktur: Die bestehende Infrastruktur wird
schrittweise erweitert, insbesondere bei Schule,
Kinderbetreuung und Verkehr.

« Ortsbild: Das dorfliche Erscheinungsbild bleibt
weitgehend erhalten, da die baulichen Eingriffe
behutsam erfolgen.

Szenario 2: Starkes Wachstum (ca. 1.5-2 % jahrlich)

Dieses Szenario entspricht der Wachstumsdynamik der
letzten Jahrzehnte (seit 1980). Die Bevolkerung kénnte
bis 2050 auf etwa 2'300-2'500 Personen anwachsen.

Merkmale und Auswirkungen:

« Innenentwicklung und Verdichtung: Die Gemeinde
mobilisiert alle Siedlungsreserven und setzt
verstarkt auf Nachverdichtung. Neue Wohnformen
wie kleinere Mehrfamilienhauser und kompakte
Quartiere entstehen. Einzonungen sind nétig.

« Infrastruktur: Es sind erhebliche Investitionen in
Schulraum, Kinderbetreuung und
Verkehrsinfrastruktur notwendig. Zusatzlich missen
neue oOffentliche Rdume geschaffen werden.

« Ortsbild: Das Dorf entwickelt sich sichtbar weiter. Es
sind klare Gestaltungsrichtlinien nétig, um den
Charakter von Lohningen zu bewahren.

Szenario 3: Gebremstes Wachstum (0-0.5 % jahrlich)

In diesem Szenario stagniert die Bevolkerungsentwick-
lung oder wachst nur minimal. Die Einwohnerzahl wiir-
de bis 2050 eine Einwohnerzahl von rund 1’850 Perso-
nen erreichen.

Merkmale und Auswirkungen:

» Wohnraumnutzung: Das vorhandene Bauland und
die bestehenden Geb&dudevolumen reichen aus, um
das Wachstum aufzunehmen.

« Infrastruktur: Bestehende Strukturen reichen aus
bzw. missten aufgrund des Bevdlkerungswachstum
der letzten Jahre auf den heutigen Stand und den
zukiinftigen Anforderungen gerecht werden.

* Ortsbild: Das Dorf bewahrt seinen Charakter. Bei
fehlender Entwicklung kdnnte jedoch langerfristig
die Standortattraktivitat unter Druck geraten.

Strategische Ausrichtung

Ein Szenario zwischen 1 und 3 bzw. ein Wachstum zwi-
schen 0.5 und 1%, bietet die besten Voraussetzungen
fur die Zukunft von Lohningen. Mit diesem Ansatz
kann die Gemeinde folgende Ziele erreichen:
+ Durch eine massvolle Zunahme der Bevélkerung
bleibt Lohningen ein attraktiver Wohnstandort,
ohne den dorflichen Charakter zu gefahrden.

« Innenentwicklung und Nachverdichtung schaffen
neuen Wohnraum, ohne wertvolle Frei- und
Grunraume zu beeintrachtigen.

» Moderate Investitionen in Schulen,
Kinderbetreuung und Verkehr gentigen, um dem
Wachstum gerecht zu werden.




3 Strategie

3.1 Vision fur Lohningen

Lohningen bleibt ein lebendiges und attraktives Dorf,
das seinen landlichen Charakter und die hohe Lebens-
qualitat bewahrt. Ziel ist es, die bestehenden Starken
weiterzuentwickeln: die Dorfgemeinschaft, die hohe
Wohnqualitat und die naturnahe Umgebung. Gleichzei-
tig soll sich die Gemeinde nachhaltig auf zukiinftige
Herausforderungen wie den demografischen Wandel,
wachsende Mobilitatsbediirfnisse und den Klimaschutz
vorbereiten. Léhningen wird so zu einem Modell fiir
eine zukunftsfahige und verantwortungsbewusste Sied-
lungsentwicklung im landlichen Raum.

3.2 Leitlinien und Prioritaten

Lebensraum fiir alle Generationen

Léhningen soll ein Zuhause fir alle Generationen sein,
von jungen Familien bis hin zu alteren Menschen. Die
Wohn- und Lebensangebote werden so gestaltet, dass
sie den Bedirfnissen aller Altersgruppen gerecht wer-
den. Dazu gehoren attraktive Wohnformen, eine starke
soziale Infrastruktur sowie vielfaltige Freizeit- und Be-
gegnungsmoglichkeiten.

Bewahrung des landlichen Charakters

Der landliche Charakter von Lohningen wird erhalten
und gezielt weiterentwickelt. Historische Bauten, traditi-
onelle Strukturen wie der Rebbau und die naturnahe
Umgebung mit den Streuobstwiesen bleiben pragende
Elemente. Gleichzeitig soll die bauliche Entwicklung
hochwertig und asthetisch gestaltet werden, um das
Ortsbild zu stéarken.

Starkung der Gemeinschaft

Die Dorfgemeinschaft bleibt das Herzstlick von Léhnin-
gen. Begegnungsraume, kulturelle Veranstaltungen und
ein aktives Vereinsleben tragen dazu bei, das Zusam-
mengehorigkeitsgefihl weiter zu starken.

Stirkung des lokalen Gewerbes

Lohningen bleibt fir das lokale Gewerbe ein attraktiver
Standort. Bestehende Betriebe werden unterstitzt,
wahrend die Ansiedlung neuer, zur Dorfstruktur pas-
sender Unternehmen geférdert wird.

Nachhaltige Dorfentwicklung

Lohningen setzt auf eine umweltbewusste und klima-
freundliche Entwicklung. Massnahmen gegen Naturge-
fahren wie Oberflachenabfluss und Starkregenereignis-
se werden konsequent umgesetzt, wahrend Grinrdume
sowohl zur Erholung als auch zur Férderung der Biodi-
versitat erhalten und aufgewertet werden. Durch den
Ausbau von Fuss- und Velowegen soll eine nachhaltige
Mobilitat gefordert und dadurch die Lebensqualitat
weiter gesteigert werden.



Legende: .
3.3 Erwiinschte Funktionen Historischer Dorfkern .

Ruhiges Wohnen ~
[ Wohnen und Arbeiten
Arbeiten
Wertvolle Frei- und Griinrdume
Landwirtschaft \
Rebbau
Wald

Der Funktionsplan ordnet den verschiedenen Gebieten
spezifische Funktionen zu und definiert damit den zu-
kianftigen Charakter und die Nutzungsschwerpunkte
der einzelnen Bereiche.

Nutzung im Zentrum zu stérken, das Ortsbild aufzuwer-
ten und mit publikumsnahen Nutzungen zu beleben.

Offentliche Infrastruktur

/", Natur und Landschaft
[ Offentliche Infrastruktur

1., Vorrang Arbeitsplatzgebiet

Historischer Dorfkern Die Flachen fiir éffentliche Nutzungen, wie Schule, Kin- - - ,: - b - v mm g L .
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Ruhiges Wohnen betreutes Wohnen etc. 4 * pS y

Ruhige Wohnquartiere, sind grundsatzlich locker be-
baut mit Einfamilienhdusern, Doppeleinfamilienhdusern
oder kleinen Mehrfamilienhdusern. Sie weisen private
Grinflachen auf und bieten idealen Wohnraum fir Fa-
milien. Die Quartierstrassen sind verkehrsberuhigt und
die Quartiere sind untereinander gut vernetzt.

Wohnen und Arbeiten

Diese Gebiete bieten Wohn- und Arbeitsraum an gut
erschlossenen Lagen mit einer angemessenen Dichte.
Die Sicherung freirdumlicher Qualitdten ist dabei von
grosser Bedeutung. Im Ubergangsbereich zwischen
Dorfkern und Wohngebieten kénnten Mischgebiete
entstehen, bspw. am Sonnenblickweg oder westlich der
Kleintalstrasse.

Arbeiten

Die Gewerbegebiete sind an gut erschlossener Lage
und bieten attraktive Arbeitsplatze. Die Wohnnutzung
ist nur untergeordnet maoglich. Ziel ist der Erhalt des lo-
kalen Gewerbes und die Ansiedlung neuer Unterneh-
men. Die Freirdume zwischen den Gewerbebauten sind
attraktiv gestaltet und die Versiegelung des Bodens ist
auf das Notigste beschrankt. Im Dorfkern entlang der
Hauptstrasse ist ein Vorrang-Arbeitsplatzgebiet defi-
niert. Dort sollen Mischnutzungen mit gewerblicher
Nutzung im Erdgeschoss und Wohnen in den Oberge-
schossen gezielt geférdert werden. Solche Nutzungen
sind bereits heute durch die bestehende Dorfkernzone
maglich. Ihre Forderung tragt dazu bei, die gewerbliche

» 4) Kirche, Friedhof
Wertvolle Frei- und Griinrdume

Die wertvollen Frei- und Griinrdaume innerhalb des Bau-
gebietes von Lohningen sind ein wesentlicher Bestand-
teil der Dorfstruktur und tragen massgeblich zur hohen
Lebensqualitat bei. Diese Flachen umfassen sowohl
offentliche als auch private Griinbereiche, die wichtige
Funktionen fur die Erholung, das Ortsbild und die Bio-
diversitat erfiillen. Gemass den Vorgaben aus dem I1SOS
sollen diese Rdume so gestaltet und erhalten werden,
dass ihre landschaftliche und kulturelle Bedeutung ge-
starkt wird.

Landwirtschaft, Natur und Landschaft

Landwirtschaftlich genutzte Flachen und vor allem der
Rebbau sind von grosser Bedeutung fir Léhningen und
pragen das landliche Erscheinungsbild der Gemeinde.
Die Natur- und Kulturlandschaft von Léhningen ist ge-
pragt von einer abwechslungsreichen Mischung aus
Streuobstwiesen, Waldern, Rebbergen und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Sie bietet nicht nur einen
hohen 6kologischen Wert und wichtige Naherholungs-
maoglichkeiten fir die Bevélkerung sondern sind auch
fur die Produktion von Lebensmittel von Bedeutung.

"
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3.4 Raumliche Schwerpunktsetzungen

Die Karte der Siedlungsentwicklungsstrategie dient als
visuelle Grundlage fir die geplante Entwicklung von
Lohningen. Sie zeigt die unterschiedlichen Gebiete der
Gemeinde und weist ihnen spezifische Entwicklungs-
strategien zu. Dabei werden Bereiche wie ,Neuentwi-
ckeln”, ,Erhalten und Erneuern”, ,Weiterentwickeln” etc.
schematisch definiert. Die Karte beriicksichtigt die
raumlichen Potenziale und zeigt auf, wo gezielte Mass-
nahmen zur Verbesserung der Siedlungsqualitat und
der Nutzung der Flachen ergriffen werden sollen. Im
Folgekapitel werden die erwogenen Massnahmen zu
den einzelnen Flachen detailliert erlautert.

Legende:

Erhalten/Erneuern Dorfkern
Erhalten Strasshalden
Erneuern Wohngebiete
Weiterentwickeln Ubergangsgebiete
Neuentwickeln strategische Potenzialflachen
/.~ Sicherung Arbeitsnutzung Industriestrasse
Offentliche Infrastruktur
H+ Aufenthaltsqualitat Hauptstrasse verbessern
—— Zufahrt einschranken
Erganzung Fusswegnetz
== \elo Alltagsnetz (kantonaler Richtplan)
Velo Freizeitnetz (kantonaler Richtplan)
=== Dorfplatz gestalten
Siedlungsrand gestalten
vt Platz um Bushaltestelle attraktivieren

| Priifen Standort Entsorgung
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4 Strategische Handlungsfelder

4.1 Dorfkern (Erhalten und Erneuern)

Situation und Problemstellung

Der historische Dorfkern von Lohningen ist das zentrale
Element des Ortsbildes und ein wichtiger Identifikati-
onspunkt fiir die Dorfgemeinschaft. Hier befinden sich
wichtige 6ffentliche Einrichtungen wie die Gemeinde-
verwaltung, die Schule und die Kirche. Der Dorfkern ist
gepragt von einer dichten Bebauungsstruktur mit histo-
rischer Bausubstanz.

Allerdings gibt es im Dorfkern einige ungenutzte oder
untergenutzte Gebaude sowie leerstehende Flachen,
die das Potenzial fiir eine behutsame Weiterentwick-
lung bieten. Gleichzeitig besteht die Herausforderung,
den Ortskern durch moderne Nutzungen zu beleben,
ohne den historischen Charakter zu beeintréchtigen.
Die verkehrliche Erschliessung und die Gestaltung der
Aussenraume, insbesondere die Schaffung attraktiver
Treffpunkte, lassen ebenfalls Verbesserungsmoglichkei-
ten erkennen.

Zielvorstellung

Der Dorfkern von Léhningen soll als lebendiges Zen-
trum des Dorfes gestarkt und weiterentwickelt werden,
wobei der historische Charakter bewahrt bleibt. Zeitge-
masse Nutzungen, wie Wohnformen fir &ltere Men-
schen oder belebende Erdgeschossnutzungen (z.B. klei-
ne Dienstleistungsgewerbe, Cafés oder Laden), sollen
den Dorfkern attraktiver machen und zur Belebung bei-
tragen.

Die ¢ffentlichen Raume im Dorfkern werden hochwertig
gestaltet, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und
Begegnungsrdume zu schaffen.

Ziel ist es ausserdem, die Sanierung und Nutzung leer-
stehender Gebaude zu férdern, um den Dorfkern lang-
fristig zu aktivieren.

‘J‘--‘ ..ﬁﬁ.l'. '- L) s e
ny P y ..
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Massnahmen

 Forderung der Revitalisierung leerstehender
Gebdude durch finanzielle Anreize oder Beratung
fur Eigentiimer.

+ Anpassung der Bauordnung, um eine bessere
Nutzung der Vielzweckbauten im Dorfkern zu
gewabhrleisten.

« Sensibilisierung der Bevélkerung und der
Eigentlimer tber die Bedeutung des Erhalts der
historischen Bausubstanz, der Wichtigkeit der
Freirdume und der potenziellen Wertsteigerung
durch Sanierungen, z.B. durch
Informationsveranstaltungen oder Broschiren.

* Proaktive Bodenpolitik. Gezielter Erwerb von
Schlisselparzellen durch die Gemeinde, um die
Nutzung und Entwicklung direkt steuern zu
kénnen.

4.2 Strasshalden (Erhalten)

Situation und Problemstellung

Das Teilgebiet Strasshalden liegt ausserhalb des kom-
pakten Siedlungsgebietes von Lohningen und besteht
aus einer Anreihung von funf Einfamilienhausern. Die-
ses Gebiet ist nicht historisch gewachsen, sondern ent-
stand durch eine punktuelle Bebauung, die im Wider-
spruch zu den Zielen des Raumplanungsgesetzes (RPG)
steht. Das RPG fordert eine Konzentration der Sied-
lungsentwicklung auf bestehende Bauzonen, um Zer-
siedelung zu vermeiden und die Landschaft zu schiit-
zen.

Die Strassehalde in ihrer aktuellen Form beeintrachtigt
das Ortsbild nicht wesentlich. Gleichzeitig ware eine Er-
weiterung oder intensivere bauliche Entwicklung auf-
grund der Lage ausserhalb des kompakten Siedlungs-
gebietes nicht vereinbar mit den Zielen einer nachhalti-
gen Raumplanung.

Zielvorstellung

Das Teilgebiet Strasshalde soll in seiner bestehenden
Form erhalten bleiben, ohne dass eine weitere bauliche
Entwicklung erfolgt. Ziel ist es, die vorhandenen Einfa-
milienhduser zu sichern und deren Nutzung weiterhin
zu ermdglichen, dabei jedoch eine Verdichtung oder Er-
weiterung der Bebauung konsequent zu verhindern.

Damit wird der Zielsetzung des RPG Rechnung getra-
gen, die Innenentwicklung zu priorisieren und die Land-
schaft vor weiterer Zersiedelung zu schiitzen.

Massnahmen

« Einfuhrung klarer Regelungen, die eine bauliche
Verdichtung oder eine Erweiterung der
bestehenden Hauser ausschliessen.

« Priifen Reduzierung des Baulandes bzw. Prifen zur
Ausscheidung einer Freihaltezone im Studen der
Liegenschaften.

15
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4.3 Latten, Biberich, Hohlweg (Erneuern)

Situation und Problemstellung

Die Wohngebiete Latten, Biberich und Hohlweg liegen
an peripheren, aber gut erschlossenen Standorten und
weisen eine lockere Bebauung mit mehrheitlich Einfa-
milienhadusern auf. Diese Quartiere werden derzeit
durch die geringe Ausnutzung der Parzellen nicht effizi-
ent genutzt und bieten daher viel Potenzial. Aufgrund
der grossflachigen Grundstticke und der geringen Be-
bauungsdichte sind diese Gebiete aus planungstechni-
scher Sicht nicht optimal entwickelt.

Die lockere Struktur erfordern gezielte Massnahmen,
um die vorhandenen Flachen effizienter zu nutzen.
Gleichzeitig gilt es, die Wohnattraktivitat zu bewahren
und die Eingriffe an die bestehenden Strukturen und
das Ortsbild anzupassen.

Zielvorstellung

Die Wohngebiete Latten, Biberich und Hohlweg sollen
durch eine behutsame bauliche Erneuerung und eine
moderate Verdichtung weiterentwickelt werden. Ziel ist
es, die vorhandenen Entwicklungsreserven zu aktivieren
und dabei den Charakter dieser Wohnquartiere zu wah-
ren.

Die bestehende Bausubstanz wird punktuell erneuert
und erweitert. Ergdnzungsbauten wie Anbauten oder
Aufstockungen sowie eine gezielte Nachverdichtung
auf grosseren Parzellen sollen die bauliche Qualitat und
Nutzungsintensitat erhéhen.

m 1Eg L0 L LT L

Massnahmen

» Grundstiicke mit grosser Flache sollen gezielt fir
eine Nachverdichtung genutzt werden, z.B. durch
Doppeleinfamilienh&user, Einliegerwohnungen,
Tinyhauser etc.

* Gemeinde nimmt vermittelnde Rolle ein.

4.4 Sonnenblickweg (weiterentwickeln)

Situation und Problemstellung

Das Quartier um den Sonnenblickweg liegt strategisch
glinstig zwischen dem Dorfkern und dem Wohngebiet
+Am Poort”, ist jedoch derzeit baulich unternutzt. Das
Gebiet weist eine Mischung aus alten Okonomiebauten,
einigen Wohngebauden und grossen Freiflachen auf.
Diese Flachen sind kaum strukturiert und aktuell nur
eingeschrankt nutzbar.

Ein weiteres Problem ist die unzureichende Erschlies-
sung: Zwar gibt es Erschliessungsstrassen, diese erflllen
die erforderlichen Normen, insbesondere in Bezug auf
Strassenbreiten und Zuganglichkeit nicht. Dies schrankt
die Entwicklungsmaoglichkeiten des Gebiets erheblich
ein. Gleichzeitig bietet der Sonnenblickweg durch seine
Lage und Flachenpotenziale die Chance, zu einem
hochwertigen Ubergangsbereich zwischen Dorfkern
und Wohngebiet zu werden.

Zielvorstellung

Das Ziel ist die Weiterentwicklung des Gebietes beim
Sonnenblickweg zu einem attraktiven und integrierten
Quartier, das sowohl Wohn- als auch Mischnutzungen
ermdglicht. Das Gebiet soll durch bauliche Massnah-
men und eine verbesserte Erschliessung aufgewertet
werden, um die vorhandenen Potenziale optimal zu
nutzen.

» Das Gebiet wird durch neue Bauten in
angemessener Dichte (z.B. Kleinere
Mehrfamilienhduser, Generationenhauser,
Reihenhauser) erganzt.

» Die Mdglichkeiten der Erschliessung sollen im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie gepriift werden.

» Durch eine klare raumliche Gestaltung wird der
Sonnenblickweg zu einem Bindeglied zwischen

dem Dorfkern und dem angrenzenden Wohngebiet -

.Am Poort". Offentliche Rdume und Griinflichen

1

sollen die Aufenthaltsqualitdt steigern und das

Quartier attraktiv fr unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen machen.
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Massnahmen

» Machbarkeitsstudie fiir die Erschliessung.
* Quartierplanpflicht.

« Forderung Uberbauungskonzept fiir eine
gesamtheitliche Betrachtung.
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4.5 Kleintal (weiterentwickeln)

Situation und Problemstellung

Das Quartier Kleintal bildet eine wichtige Scharnier-
funktion zwischen dem alten Dorfkern und der angren-
zenden Wohnzone. Das Gebiet Kleintal ist bereits star-
ker Uberbaut - vor allem mit Vielzweckbauten, aber
auch mit Ein- und Doppeleinfamilienhduser sowie
Mehrfamilienhduser. Gleichzeitig fehlt eine klare stadte-
bauliche Struktur, die das Quartier als Ubergangsbe-
reich definiert und es optisch wie funktional besser in
das Dorfbild integriert.

Hier ist eventuell eine schrittweise Transformation mit
punktuellen baulichen Massnahmen und einer klaren
Nutzungslenkung erforderlich.

Zielvorstellung

Das Ziel fur das Quartier Kleintal ist es, die bestehende
Bebauung durch gezielte bauliche und gestalterische
Massnahmen zu erneuern und die Mischnutzung zu
starken. Das Quartier soll als attraktiver Ubergangsbe-
reich zwischen dem Dorfkern und den Wohnquartieren
aufgewertet werden.

« Strukturelle Erneuerung: Bestehende

Vielzweckbauten sollen modernisiert und
umgenutzt werden.

« Starkung der Mischnutzung: Das Quartier soll sich
durch eine ausgewogene Mischung aus Wohnen,
kleinem Gewerbe und Dienstleistungen auszeichnen.

« Es wird eine hohere bauliche und
nutzungsbezogene Dichte angestrebt, um das
vorhandene Potenzial im Sinne einer geordneten
Siedlungsentwicklung nach innen zu nutzen.

Massnahmen

» Priifen der Zonenvorschriften, um eine massvolle
Nachverdichtung durch zuséatzliche Wohn- oder
Gewerbeeinheiten zu ermdglichen.

« Prifen und Ergénzen Verbindungen Fuss- und
Veloverbindungen.

* Anstreben hoherer baulichen sowie Nutzerdichte.

4.6 Potenzialgebiete (Neuentwickeln)

Situation und Problemstellung

Potenzialgebiete in der Gemeinde Lohningen befinden
sich aktuell in der Nichtbauzone und sind rein strate-
gisch zu betrachten. Diese Gebiete stellen keine unmit-
telbare Entwicklungsflache dar, sondern bieten langfris-
tige Perspektiven fir spezifische Nutzungen. Sie sind
wichtig, um den zukiinftigen Bedarf der Gemeinde
friihzeitig zu identifizieren und potenzielle Planungsop-
tionen offenzuhalten. Die Betrachtung soll unter Be-
ricksichtigung der aktuellen Raumplanungsziele, insbe-
sondere des RPG, und der Notwendigkeit einer nach-
haltigen Flachenentwicklung erfolgen.

Diese Flachen sind Gberwiegend von Bauland umgeben
und liegen innerhalb oder am Rand des Baugebiets.
Aufgrund ihrer Lage und Einbettung kénnen Flache 2
und 3 als Teil des Siedlungsgebiets gelesen werden.

Zielvorstellung

Die Potenzialgebiete in Lohningen bieten strategische
Optionen fir die langfristige Entwicklung der Gemein-
de. Sie sollen nur bei nachgewiesenem Bedarf und in
Einklang mit Gbergeordneten Planungszielen aktiviert
werden (Nummerierung siehe Kartenausschnitt).

1. Unterstitzung der wirtschaftlichen Entwicklung von
Walter+Bai. Eine Einzonung soll nur erfolgen, wenn ein
klarer Bedarf und eine Vereinbarkeit mit den
Ubergeordneten Planungszielen nachgewiesen sind.

2. Das sudliche Potenzialgebiet weist aktuell keinen
unmittelbaren Entwicklungsbedarf auf und soll
mittelfristig nicht aktiviert werden.

3. Das 6stliche Potenzialgebiet wird strategisch als
multifunktionale Reserveflache betrachtet. Sie ist
beispielsweise fir die Planung der zukiinftigen
offentlichen Infrastruktur (vgl. Kap. 4.8) oder fir
Gewerbeflachen in Betracht zu ziehen.

e " sV m e} | _THT el P ammia| S
[S LN Ny l_ 4
v ~ o - r 1
eI A TPTI
S il 77 B R TE P i w/ %y
Nl Tty Maw P g - -

’ ~.".~ Tugy = O ) - 'y = )
L TRl - e iy Y

== - *
a g g gmiEm, '1 f-», “K ’\
@“‘-_-‘ ﬁﬁﬂﬂ.'- . "\ >0
o LIRS Ve

"‘\ P .t.“.m :‘

Massnahmen

- Bei Bedarf strategische Sicherung der
Potenzialflachen (hinsichtlich der 6ffentlichen
Infrastruktur oder Gewerbeflachen).

Bedarfsgerechte Weiterbearbeitung einzelner
Flachen bei konkretem Ausldser oder
Projektanfrage.




20

4.7 Sicherung Arbeitsnutzung Industriestrasse

Situation und Problemstellung

In einem Teilbereich der bestehenden Arbeitszone wur-
de entgegen der zonenplanerischen Vorgaben Wohn-
nutzung realisiert. Dies widerspricht dem Zonenregime
und schwécht den urspriinglich vorgesehenen Zweck
der Zone als Standort fiir lokales Gewerbe bzw. Arbeits-
platze.

Gemass kantonalem Richtplan sind im landlichen Raum
keine Neueinzonungen von Arbeitszonen mehr vorge-
sehen. Gemeinden wie Lohningen, die tber bestehende
Arbeitszonen verfligen, tragen deshalb eine besondere
Verantwortung, diese Standorte langfristig fur gewerbli-
che Nutzungen zu sichern und nicht schleichend in
Wohnzonen umzuwandeln. Damit droht ein schleichen-
der Verlust wichtiger gewerblich nutzbarer Flachen, die
planerisch nicht ersetzt werden kénnen.

Zielvorstellung

Ziel ist es, den betroffenen Bereich wieder naher an die
urspriinglich vorgesehene Nutzung als Arbeitszone her-
anzufuhren. Die Gemeinde will die gewerbliche Nut-
zung in diesem Gebiet langfristig sichern und Fehlent-
wicklungen entgegenwirken.
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Massnahmen

« Kommunikation und Sensibilisierung gegentiber
Eigentimern.

* Restriktive Beurteilung neuer Wohnnutzungen.

« Priifen Bestimmungen in Bauordnung.
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4.8 Schule, Turnhalle, Kindergarten

Situation und Problemstellung

Die offentliche Infrastruktur in Léhningen ist historisch
gewachsen, jedoch stehen einige Einrichtungen vor be-
deutenden Herausforderungen:

Der bestehende Kindergarten (Baujahr 1966, Anbau
2011) ist veraltet und entspricht nicht mehr den aktuel-
len Anforderungen. Ein Ersatzneubau wird von vielen
als notwendig angesehen, insbesondere da das Gebau-
de den Bediirfnissen der Kinder und dem wachsenden
Betreuungsbedarf nicht gerecht wird.

Die Turnhalle (Baujahr 1967) ist technisch und raumlich
veraltet. Sie wird von der Schule genutzt, reicht aber
nicht aus, um den Bedarf der Vereine und anderer Nut-
zer zu decken. Eine neue, grossere Turnhalle wird als
sinnvoll erachtet, um den Anspriichen der Gemeinde
gerecht zu werden.

Das Schulgebaude Altbau (Teile aus 1850, 1985 und
der Umbau des Feuerwehrmagazins 2024) sowie der im
Jahr 2013 realisierte Ersatzneubau Steinegger bieten
ausreichenden Raum fiir den aktuellen Betrieb. Im Jahr
2024/2025 erfolgte zudem eine Schulraumerweiterung,
um dem kurzfristig erwarteten Anstieg der Kindergar-
tenkinder zu begegnen. Der Mittagstisch findet im
Mesmerhaus statt, jedoch fehlen Tagesstrukturen, die
eine flexiblere Betreuung ermdglichen.

Die Hauptstrasse und ihre trennende Wirkung stellen
eine zuséatzliche Herausforderung dar, insbesondere fir
Kinder, die Einrichtungen wie Schule, Kindergarten oder
Turnhalle sicher erreichen missen.

Die Integration der verschiedenen Einrichtungen in ein
Gesamtentwicklungskonzept ist noch unzureichend ge-
klart, insbesondere hinsichtlich Synergien zwischen
Schule, Betreuung, Sport und Gemeindeaktivitaten.

Zielvorstellung

Die offentliche Infrastruktur soll so weiterentwickelt

werden, dass sie den aktuellen und zukinftigen Bedirf-

nissen der Bevdlkerung entspricht. Wichtige Ziele sind:

« Ersatzneubau des Kindergartens, der sowohl
padagogische als auch infrastrukturelle
Anforderungen erfiillt.

« Errichtung einer modernen Turnhalle, die fir
Schule, Vereine und Veranstaltungen
multifunktional genutzt werden kann.

 Schaffung eines Gesamtkonzepts, das die
offentliche Infrastruktur effizient und flexibel nutzt.
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+ Harmonische Integration der Einrichtungen ins
Ortsbild.

« Energetische Modernisierung bestehender
Gebaude und nachhaltige Planung neuer
Einrichtungen.

 Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten an der
Hauptstrasse, um sichere Wege zwischen den
Einrichtungen zu gewahrleisten.

Massnahmen

« Durchfihrung einer Machbarkeitsstudie fur die
zukinftige Entwicklung des Kindergarten-, Schul-
und Turnhallenstandorts (inkl. Variantenpriifung
und Etappierung).

* Verbesserung der Querungsmoglichkeiten an der
Hauptstrasse.

- Koordination der &ffentlichen Nutzungen.

* Frihzeitige Einbindung der Nutzergruppen (Schule,
Vereine, Kindergarten etc.).
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4.9 Entsorgung

Situation und Problemstellung

Lohningen verfugt bereits tiber eine funktionierende
Entsorgungseinrichtung stdlich des Sportplatzes. Per-
spektivisch stellt sich jedoch die Frage, ob der heutige
Standort langfristig gesichert und zweckmassig bleibt,
insbesondere im Hinblick auf Erreichbarkeit, Gestaltung
und mégliche Anderungen in der Nutzung des be-
troffenen Areals.

Die Gemeinde mdchte deshalb friihzeitig prifen, ob
mittelfristig ein besser geeigneter Standort definiert
werden sollte oder wie die bestehende Anlage bei Be-
darf optimiert werden kann. Dabei spielen sowohl funk-
tionale Aspekte als auch die Integration ins Ortsbild
eine Rolle.

Zielvorstellung

Ziel ist es, eine gut zugdngliche Entsorgungseinrichtung
zu schaffen, die funktional, optisch ansprechend und
vertraglich mit der Umgebung ist.
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Massnahmen

« Priifung des langfristigen Bedarfs und der Eignung
des heutigen Standorts.

« Untersuchung des aktuellen und zukiinftigen
Entsorgungsbedarfs der Gemeinde, um die Grosse
und Kapazitat der Anlage zu definieren.

4.10 Gestaltung Dorfplatz

Situation und Problemstellung

In Lohningen fehlt ein klar definierter und gestalteter
Dorfplatz, der als Treffpunkt und Ort fiir das 6ffentliche
Leben dienen kann. Der historische Mittelpunkt an der
Hauptstrasse eignet sich aufgrund der verkehrsorien-
tierten Nutzung heute nicht mehr fir diese Funktion.

Im Rahmen der Strategie wurde der Bereich an der Her-
rengasse beim Schulhaus bzw. Gemeindeverwaltung als
geeigneter Ort fiir einen kiinftigen Dorfplatz identifi-
ziert. Dieser Raum ist zwar zentral gelegen und gut er-
reichbar, jedoch bisher nicht als Platz erkennbar oder
nutzbar. Es fehlen Aufenthaltsqualitaten, Begriinung,
Sitzgelegenheiten und schattenspendende Elemente.

Zielvorstellung

Der Bereich an der Herrengasse soll als funktional ge-
stalteter, gut nutzbarer Dorfplatz entwickelt werden.
Ziel ist es, einen zentralen Treffpunkt fir alle Generatio-
nen zu schaffen, der den Austausch im Alltag férdert
und fir kleinere Anlasse oder Veranstaltungen genutzt
werden kann. Die Gestaltung soll sich in das bestehen-
de Ortsbild einfligen und die 6ffentliche Nutzung klar
erkennbar machen.
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Massnahmen

» Machbarkeitsstudie mit Aussagen zu Gestaltung,
Nutzung, Infrastruktur, Verkehrsfiihrung und die
Integration ins Ortsbild.

+ Frihzeitiger Einbezug der Bevélkerung (Mitwirkung).




4.11 Attraktivierung Strassenraum

Situation und Problemstellung

Die Hauptstrasse in Lohningen ist verkehrsorientiert
und hat durch den, fur ein landliches Dorf, relativ hohen
durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) sowie des
gefahrenen Tempos von 50 km/h eine stark trennende
Wirkung. Sie teilt das Dorf in einen nordlichen und ei-
nen sudlichen Teil, wodurch die soziale Interaktion zwi-
schen den beiden Dorfseiten erschwert wird.

Fur den Langsamverkehr ist die Hauptstrasse wenig at-
traktiv und wirkt aufgrund fehlender sicherer Que-
rungsmaglichkeiten und der starken Verkehrsdynamik
abweisend. Auch die Aufenthaltsqualitat sowie Raum
entlang der Strasse ist stark eingeschrankt, wodurch
offentliche Nutzungen, wie beispielsweise Aussengas-
tronomie oder Beizenterrassen, kaum realisierbar sind.

Die Hauptstrasse wird daher Gberwiegend als Transit-
strecke wahrgenommen und tragt nur begrenzt zur
Funktionalitat oder Attraktivitat des Dorfes bei.

Zielvorstellung

Die Hauptstrasse soll von einer rein verkehrsorientier-
ten Achse zu einem lebendigen und integrierten Be-
standteil des Dorfes weiterentwickelt werden. Ziel ist es,
die trennende Wirkung der Strasse zu verringern, die
Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer zu erhéhen und
die Aufenthaltsqualitat entlang der Strasse deutlich zu
steigern. Die Aufwertung schafft auch glinstige Voraus-
setzungen flr kundenorientiertes Gewerbe, das von der
besseren Erreichbarkeit, der héheren Verweildauer und
der attraktiveren Umgebung profitiert.

Wichtige Ziele:
 Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten

+ Einrichtung von sicheren Querungen, um die
Verbindung zwischen den beiden Dorfseiten zu
starken.

» Erhohung der Aufenthaltsqualitéat und damit die
Schaffung von attraktiven Bereichen fur
Fussgédnger, Velofahrer kundenorientiertes Gewerbe
und potenzielle Aussengastronomie.
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Massnahmen

« Priifen Reduktion der Fahrgeschwindigkeiten.
« Funktionale Gestaltung der Dorfeingange.

 Punktuelle Begriinungen und gestalterische
Elemente.

« Verbesserung Bedingungen Velofahrer durch
ausreichende Platzzuweisung.

* Verbesserung der Fussverbindung durch
durchgehende Trottoirs und sichere Querungen.

« Fur die Sanierung der Ortsdurchfahrt liegt ein
bewilligtes Projekt vor. Die Umsetzung ermdglicht
gestalterische und verkehrliche Aufwertungen.

4.12 Attraktivierung Platz um Bushaltestelle

Situation und Problemstellung

Die Bushaltestelle stellt einen wichtigen Knotenpunkt
fur den offentlichen Verkehr dar und wird taglich von
zahlreichen Fahrgasten genutzt. Der angrenzende Platz
ist derzeit jedoch funktional gepréagt und bietet wenig
Aufenthaltsqualitat. Fehlende Sitzgelegenheiten, unzu-
reichende Witterungsschutzmdglichkeiten sowie eine
wenig einladende Gestaltung fihren dazu, dass der Be-
reich lediglich als Durchgangsraum genutzt wird. Zu-
dem kann die Erschliessung fir Fussganger und Velo-
fahrende verbessert werden.

Zielvorstellung

Der Platz rund um die Bushaltestelle soll aufgewertet
und attraktiver gestaltet werden, um die Aufenthalts-
qualitat zu erhohen. Es soll ein einladender, funktiona-
ler und sicherer Wartebereich entstehen. Die Gestaltung
soll sowohl praktische als auch gestalterische Aspekte
berticksichtigen, indem Sitzgelegenheiten, Begriinung
und eine klare Verkehrsfiihrung integriert werden. Ziel
ist es, eine angenehme Atmosphaére zu schaffen, die zur
Belebung des Umfelds beitragt.

Massnahmen

- Attraktive Gestaltung Platz um Bushaltestelle.

» Mogliche erganzende Nutzungen (Priifung
Maoglichkeit Infotafel, Blichertauschregal oder
andere Mikroangebote zur Forderung der
Aufenthaltsqualitat etc.

« Koordination mit Projekt zur Attraktivierung
Strassenraum.










